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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Savelpuisto

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako
Diaarinumero JARDNo-2020-59

Kaavatunnus 010108

Asemakaavan muutos koskee:

1. kaupunginosan eli Keskus katu- ja puistoaluetta.
22. kaupunginosan eli Lepola katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. kaupunginosaan eli Keskus kortteli 169, kortteliin 169 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
asuinrakennusten korttelialuetta seka I&hivirkistys-, suojaviher- ja katualuetta.

22. kaupunginosaan eli Lepola katualuetta.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 169 tontit 1-4.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkild: Projektipaallikké Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, Seutulantie 12, puhelin
040 315 2224, sahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavasuunnittelualue sijaitsee paaosin Keskuksen (1.) kaupunginosan eteldosassa. Suunnittelualue
sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittédin merkittéavalla paikalla ja sisaltda huomattavia maisema- ja
kulttuuriymparistoarvoja. Etaisyytta Jarvenpaan ydinkeskusta-alueelle on noin 500 metria ja
Jarvenpaan rautatieasemalle noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu eteldssé Lepolan luoteisosan viheralueisiin, iddssd Rantapuistoon ja yleisen
rakennuksen tonttin (puhdistamoalue), pohjoisen suunnassa Urheilukatuun ja kerrostaloalueisiin
seka lannesséa Juholankadun pienasutusalueeseen. Kaavasuunnittelualue voi tarpeen mukaan
laajentua ja tarkentua kaavaprosessin edetesséa padasiassa ymparoivien katualueiden osalta.
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Kaavasuunnittelualueen sijainti Jarvenpaan opaskartassa (2020).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on Savelpuisto.

Kaavasuunnittelun lahtotavoitteina on tutkia edellytykset kaupunkikuvallisesti korkealaatuisen
asuinkerrostalo- ja palvelurakentamisen osoittamiseksi Savelpuiston alueelle Keskustan
osayleiskaavan 2030 ohjaamien reunaehtojen mukaisesti sekd tutkia kehittdmismahdollisuuksia
Tervanokan puhdistamoalueen tontille.
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Kaavasuunnittelutavoitteita on tarkennettu siirryttiessa kaavaehdotusvaiheeseen. My6s
kaavamuutosalueeseen on tehty muutoksia. Tervanokantie ja jatevedenpumppaamon
tonttikokonaisuus on siirretty Rantapuiston eteldosat-nimisen asemakaavahankkeen alle, joka on
tavoitteena kdynnistaa lahivuosien aikana. Em. muutoksen taustalla on tarve kdyda laajemman ja
yhteisen aluekokonaisuuden osalta keskustelu alueen tarpeista ja suunnittelutoiveista ennen
varsinaista asemakaavatyota.

Kaavamuutoksen keskeisimmalle osalle eli Savelpuiston asuinkorttelin alueelle on laadittu yhdesséa
viitesuunnitelma-arkkitehdin kanssa vahemman rakentamista sisaltava tiivis- ja matala-
korttelisuunnitelma seké kilpailutettu asuinkorttelin jatkosuunnittelua varten yhteisty6kumppani.
Kumppanivalinta on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.2.2021 § 5. Kaavaratkaisua on
tarkennettu suunnitteluyhteisty6na yhteistyékumppaneiden (NCC, Arkkitehtitoimisto Soini&Horto)
kanssa.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uutta ja korkealaatuista pienasutusta, asuinkerros- ja
palvelurakentamista Savelpuiston viheralueelle Sibeliuksenvaylan itdpuolelle, tarkentaa
asuinkortteliin linkittyvid suojaviher- ja lahivirkistysalueiden kayttotarkoituksia seka tehda
tarpeelliset tiedossa olevat muutokset liittyviin katualueisiin alueen liikenneverkon kehittdmiseksi.
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Tausta-aineistot

— Keskustan Osayleiskaava 2030

— Jarvenpaa Savelpuisto, Laatukilpailu "Intro”, NCC Oy ja Arkkitehtuuritoimisto Soini & Horto,
2020

— Savelpuiston aluerakentamissuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Qy, 2020
— Savelpuiston viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, 2020
— Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020

— Arkeologiset lisdtutkimukset: Jarvenpdd Traskdnda - Historiallisen ajan kylatontin
koekaivaus, Museovirasto — Arkeologiset kenttapalvelut, 2020

— Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset
kenttapalvelut, 2017

— Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjdannosten inventointi, Museovirasto —
Arkeologiset kenttapalvelut, 2014

— Meluselvitys: Savelpuiston asemakaavan muutos, Sitowise Oy, 2021

— Meluselvitys: Jarvenpadn Tervanokan kaavamuutos, Heliméki Akustikot Oy, 2016

— Meluselvitys: Juholankatu kortteli 114, Jarvenpad, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2014
— Sibeliuksenvaylan-Sipoontien liittymatarkastelut 2020, Sitowise Oy

— Sibeliuksenvaylan ja Urheilukadun liittymatarkastelut 2021, Sitowise Oy (Loppuraportti ei
viela valmistunut)

— Tuusulanjarven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma, MA-Arkkitehdit Oy, 2007
— Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000
— Jarvenpaan kulttuuriympériston hoitosuunnitelma 2017, Ramboll Finland Oy, 2017

— Jarvenpdan Savelpuiston asemakaavan muutosalueen kasvillisuusselvitys, Faunatica Oy
39/2020

— Jarvenpdadn viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpéaan kaupunki
2016.

— Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015. Faunatica Espoo 2015.
— Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018
— Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)
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2. THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 18.3.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.3.2020
Asemakaavaluonnokset nahtavéana MRL 628, MRA 308 20.5.-18.6.2020
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§ nro
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtéavana MRL 658 ja MRA 278§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§
Kaupunginhallitus pvm 8§
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm 8§

2.2 Asemakaava

Asemakaavan rakenne muodostuu alueen padkatujen, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien, yhteyteen
taydentyvasta yhdistetysté asuinkerrostalojen ja pienasutuksen asuinkorttelista sekd Savelpuiston
[&hivirkistys- ja suojaviheralueista.

Suunnittelualueen koko on noin 5,45 hehtaaria. Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta
yhteens& 10 370 kerrosneliometria (k-m2): asuinkerros- ja palvelurakentamiselle 9220 k-m2 ja
pienasutukselle 1150 k-m2. Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on
arvioitu valmistuvan 160-165 asuntoa ja 200—230 uutta asukasta. Asunto- ja asukasarvio
tarkentuu rakennussuunnitelmien edetesséa ja rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavassa laaditaan sitova tonttijako korttelin 169 tonteille 1-4. Muille asemakaavan
korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu ja ymparoiva katu- ja
kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen.

Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien kiertoliittyman suunnitelmien pdivitys ja Sipoontien
kunnallistekninen saneeraus tarvittavilta osin kdynnistetaan syksylla 2021 ja jatkuu vuoden 2022
alkupuolelle. Toteutuksen arvioidaan sijoittuvan 2022—2023 suunnitelmien valmiusasteista
rippuen. Tarkempaa viher- ja puistoalueiden suunnittelua tehdéan katusuunnittelun yhteydessa.
Urheilukadun, Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien risteysalueelle sijoittuvasta mahdollisesta
kiertoliittymasta ei ole investointiohjelmassa vield varauksia eiké aikatauluarviota.

Toteuttamisen aikatauluarviot ovat kaavamuutosprosessin yhteydessa arvioituja ja ne voivat kokea
muutoksia erillisten investointi- ja talouspaatdsten mukaisesti.



’ Jarvenpad

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisen suunnalla asuinkerrostalokortteliin seké& Rantapuiston
alueeseen ja sen toimintoihin. Savelpuisto on asemakaavoitettu puistoalueeksi vuonna 1958 ja
toiminut useiden vuosien ajan maisema- ja vuokrapeltokaytdssa. Sen alueelle on sijoitettu
jateveden siirtoviemari ja istutettu nimikkopuita Jarvenpéassa vuonna 2000 syntyneille lapsille.
Nimikkopuualueesta on kaytetty myds nimed Vastasyntyneiden metsa.

Suunnittelualueesta kaavaehdotusvaiheessa poistetulla Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan
rajaamalla alueella on jatevedenpuhdistamo ja muita huoltorakennuksia, matonpesupaikka seka
viheraluetta, josta on inventoitu kiinted muinaisjaannos vuonna 2017 ja suoritettu koekaivauksia?
alkusyksyn 2020 aikana. Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan vélinen alue on kokonaisuudessaan
asemakaavoitettu maatalouskaytosté yleisten rakennusten tontiksi, mutta on jatetty osittain
rakentamatta. Rantapuiston eteldosien alueella on virkistystoiminnan liséksi joitakin
kaupunkilaisten palveluja, esimerkiksi Tervanokan uimaranta, venesatama pysakdintialueineen
seka kahvilarakennus.

Suunnittelualue ortokuvassa 2019.

! Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttépalvelut,
2017

2 Jarvenpaa Traskanda — Historiallisen ajan kylatontin koekaivaus, Museovirasto — Arkeologiset
kenttépalvelut, 2020
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Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on p&éosin asutusalueisiin rajautuvaa avointa viherympéristoa ja Tuusulanjarven
rantamaisemaa. Alue on savimaista vanhaa merenpohjaa ja useamman sadan vuoden aikana
muokkaantunut nykyiseen asuunsa maatalouden ja muiden alueelle sijoitettujen
yhdyskuntateknisen toimintojen vuoksi.

Suunnittelualueen tuntumassa, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien risteysalueen ojasta on inventoitu
alueellisesti uhanalaisen ja silmallapidettavan (NT) ojatéadykkeen (Veronica beccabunga)
kasvupaikka (Faunatica Oy maastokartoitus 2006—2009) sek& vuoden 2016 maastokartoituksessa
yksi esiintyma Savelpuiston kaakkoiskulmasta. Ojatadykkeen esiintymaétietoja on tarkennettu
erillisella selvityksella® keséan 2020 aikana. Maastotutkimuksissa havaittiin yksi ojatadyke-esiintyméa
Sipoontien varressa, joka on vaarassa tukahtua ilman kunnossapidon toimenpiteitd. Risteysalueen
ojista ei enda ldytynyt havaintoja ojatadykkeestd. Kartoitusalueelta I6ydettiin myds runsaasti
haitallisia vieraslajikasveja pellonpientareilta, tiealueen ojista sek& matonpesupaikalta.

A v I; [T} b fea i " "
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Ojatadykkeen liséksi Savelpuiston alueella ei ole tiedossa muita merkittavia luonnonarvoja tai
luonnonsuojelun kohteita. Tervanokan ja Rantapuiston alueelta on tehty useita lepakkohavaintoja
mm. kaupunkiymparistoon hyvin sopeutuvasta pohjanlepakosta.

Pienilmasto Tuusulanjarven laheisyyden ja avoimen ympaériston vuoksi varsin tuulinen. Vallitseva
tuulensuunta on Tuusulanjarven suuntaisesti lounaasta koilliseen.

3Jarvenpaan Savelpuiston asemakaavan muutosalueen kasvillisuusselvitys, Faunatica Oy 39/2020
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Rakennettavuus ja perustamistapa

Suunnittelualueelle on laadittu alustava maapera- ja rakennettavuusselvitys®. Ennen rakentamista
alueelle suunniteltaviin rakennuksiin ja tayttoihin tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset,
joiden perusteella tehdaan yksityiskohtaisemmat pohjarakennussuunnitelmat.

Suunnittelualueen pintamaaperéa on paaosin savea; Tervanokan makialue on osittain moreenia.
Tayttd- ja humusmaakerroksen alapuolella on savesta ja siltista muodostunut kuivakuorikerros
(1,4...2,8m, siipikairausten leikkauslujuus 97 kPa), ja sen alapuolella paksusta savesta
muodostunut pehmeampi maakerros (1...13,6m, leikkauslujuus 10,6...23,9 kPa), joka on
paksuimmillaan suunnittelualueen pohjois-koillisosassa. Rakennettavuusselvityksessa tehdyt
kairaukset ovat paattyneet 3,14...19,37m syvyydella maanpinnasta tiiviseen maakerrokseen,
kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliopinnan sijaintia ei ole varmistettu porakonekairauksin. Alue
vaihtelee korkeussuhteiltaan +39...+46 (Metrid merenpinnan ylapuolella, N2000). Maanpinta on
matalimmillaan alueen pohjoisosissa ja korkeimmillaan lounaassa.

mh@u;m i
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Rakennettavuusselvityksen tutkimuskartta.

"Alueelta | tulee poistaa eloperaiset maa-ainekset seka l6yhat pintamaat. llman
pohjanvahvistuksia kevyet yksikerroksiset rakennukset esim. katokset, ulkorakennukset tms., joille
sallitaan painumia, voidaan perustaa alustavasti mursketayton valityksella pohjamaan varaan
kayttaen rakennusmaarayskokoelman mukaista geoteknista kantavuutta p = 60 kN/m2.

Ilman pohjanvahvistusta perustaminen tulee kuitenkin varmistaa rakentamisen aiheuttamien
todellisten kuormien perusteella suoritettujen painumatarkastelujen avulla.

Muut raskaammat rakennukset tulee perustaa kovaan pohjaan lyotavien tukipaalujen varaan.
Paalujen arvioitu tunkeutumistaso on alustavasti kairausten paattymissyvyys. Tukipaalujen varaan
perustettaessa ei ole rajoituksia rakennustyyppeihin tai kerrosten maaraan.

4 Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020
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Kevyiden rakennusten lattiat voidaan alustavasti perustaa maanvaraisina ja paalutettujen
rakennusten lattiat kantavina. Kellaritilojen rakentamista saattaa vaikeuttaa pohjavesi, eika
rakennusten kuivatus tasoa tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen tason alapuolelle.

Rakennettavuusalueella | katujen, piha-alueiden ja kunnallistekniikan perustaminen suositellaan
tehtavan pilaristabiloinnilla vahvistetun pohjamaan varaan.”

Alueelle 11 ei kaavamuutoksen yhteydessa endéa suunnitella lisdrakentamista.

Pohjavesi

Suunnittelualueella pohjavesi on lahella maanpintaa ja Séavelpuiston pohjoisosissa paineellista.
Myds keskiosassa, korkeuskayra 46 m kohdilla on havaittu paineellista pohjavetta. Savelpuiston
alue ei ole varsinaista pohjavesialuetta, mutta rajautuu itdreunassa keskustan varalla olevaan
pohjavesialueeseen, joka ei kaavamuutosprosessin aikana ole vedenottokayt6ssa.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on kaupunkikuvaltaan viheraluepainotteinen ja osittain jopa maaseutumainen ja
tilveysasteeltaan matala. Rakennettu ymparistd koostuu paaasiassa katualueista ja vanhan
vedenpuhdistamoalueen rakennuksista. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kaupunkimaiseen,
tiiviiseen ja tehokkaaseen asumisen alueisiin ja idassa kaupunkimaiseen ja matalahkoihin
pientaloasumisen alueisiin.

Asuminen, vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Suunnittelualue rajautuu idassa ja lannessa pienasutusalueisiin
ja pohjoisessa asuinkerrostaloalueeseen.

Palvelut

Alueella ei ole merkittavia palveluja virkistystoiminnan lisaksi. Alue tukeutuu keskusta-alueen

palveluihin. Pienempi péivittaistavarakauppa alueella palvelisi tdydentavasti lahialueiden asukkaita
ja Rantapuistossa kavijoita.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei ole ty6paikkoja. Savelpuiston peltoalue on ollut useita vuosia vuokrapeltokaytdssa.

Virkistys

Suunnittelualue on tarke& osa kaupungin viherverkostoa. Rantapuiston rakennetut kavelyreitit ja
Lepolan peltoalueet ovat kiintedssa yhteydessa alueeseen. Alueella on potentiaalia virkistysreittien
kohentamiseen ja virkistyskayton lisdamiseen.

Liikenne

Suunnittelualueen paaliikenneverkko koostuu Sipoontiesta ja Sibeliuksenvaylasta, joka on
kaupungin merkittavin sisdantulovyla saavuttaessa eteldn ja Tuusulan rantatien suunnasta
Jarvenpadhan. Joukkoliikenne kayttaa alueen padkatuja. Tervanokantie, Urheilukatu ja
Juholankatu l&hialueilla toimivat lapiajettavina asunto- ja tonttikatuina. Tervanokantien etelap&aan
littyma Sibeliuksenvaylan/Sipoontien risteyksessa tulee poistumaan, kun Sipoontien ja
Sibeliuksenvaylan risteykseen suunniteltu kiertoliittyma toteutuu. Taman jalkeen Tervanokantie
muuttuu paattyvaksi asuntokaduksi, jolla ei ole moottoriajoneuvojen lapikulkuliikennetta.

Sibeliuksenvaylan lansivarrella on viherkaistalla erotettu yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie.
Sibeliuksenvayla on tunnistettu Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelmassa®
liikennekaduksi, jolla 1aht6kohtaisesti varataan eri likennemuodoille oma tilansa erottelemalla ne

5 Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018
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fyysisesti toisistaan. Savelpuiston kohdalla pyo6réliikenteen péadverkon tavoitetilana on
kaksisuuntainen jarjestely, jossa pyoréliikenne on eroteltu jalankulusta.

Keskiméaarainen ajoneuvojen arkivuorokausiliikenne alueen katuverkossa:

Katu Nykytilanne (KAVL), ajon./vrk Ennuste 2040 (KAVL), ajon./vrk
Sibeliuksenvayla n. 11 500 n. 14 000

Sipoontie n. 1700 n. 1400
Tervanokantie Joitakin kymmenia n. 100

Urheilukatu n. 160 n. 400

Sipoontien ja Sibeliuksenvaylaan liittyen on tehty erillinen liitttyman toimivuus- ja mitoitustarkastelu
tuoreilla liikennetiedoilla ja ennusteilla kesdn 2020 aikana. Liikennemaarien kasvu
Sibeliuksenvaylalla on jddmassa aiemmin arvioitua pienemmaksi. Vuonna 2019 paéivitetyssa koko
kaupungin liikenne-ennusteessa liikenteen kasvu painottuu yhd enemman raideliikenteeseen seka
paavaylaverkolle. Jarvenpdan eteldosien maankaytén kasvun liikenteellisia vaikutuksia vahentaa
uudistuva kokoojakatuverkko (mm. Lepolanvayld). Sipoontien liittyman toimivuus tutkittiin
arkipaivan iltahuipputunnin huippukysynnéan perusteella vuoden 2040 tilanteessa. Liikenne-
ennusteessa huomioitiin l1&hialueen maankayttémuutokset (mm. S&velpuiston kaava) seka niiden
vaikutus lilkkennemaariin. Selvityksen tavoitteena on toteuttaa tilantarpeeltaan ja
toteutuskustannuksiltaan kevyempi liittymaratkaisu Sibeliuksenvéaylan ja Sipoontien liittymaan,
mika kuitenkin samalla kehittda nykyisen liittyman turvallisuutta ja sujuvuutta.

Liittymatarkastelun yhteenvetona Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien liittyman kehittamiseksi
suositellaan yksikaistaisen kiertoliittyman toteutusta. Kiertoliittyma voidaan toteuttaa joko kolmi-
tai nelihaaraisena liittyméand, Tervanokantien liittyméan katkaisu huomioiden.

Erillisia liittymatarkasteluja on laajennettu myds Urheilukadun, Sibeliuksenvaylan ja
Tervanokantien risteysalueeseen kevadn 2021 aikana. Loppuraportti ei ole viela valmistunut.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Tuusulanjéarven ranta-alueet ovat yleisesti ottaen Jarvenpdan arvokkaimpia kulttuuriymparistoja.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristoa.
Tervanokantie on osa Tuusulan vanhan Rantatien maisemaa. Tervanokantien méakialueella
sijainnut Jarvenpaan kylatontti on asutuksen kannalta vanhimpia paikkoja Jarvenpaassa. Alueelta
on inventoitu® kiinted muinaisjaannos vuonna 2017. Muinaisjaannds on muinaismuistolain mukaan
suojeltava ja sille on méaritelty alustava suoja-alue. Helsingin kaupunginmuseo on
kannanotossaan toukokuussa 2020 edellyttanyt koetutkimuksia, joilla tarkennetaan kylatontin
sdilyneen alueen rajausta, ja paikannetaan mahdollisia rakenteita ja kulttuurikerroksia mahdollisia
my6hempid tutkimuksia varten.

Arkeologiset lisatutkimukset suoritettiin koekaivausten muodossa alkusyksyn 2020 aikana.
Koekaivausten selvitysraportin” mukaan koeojista saatujen tulosten perusteella puiston alueella ei
ole sailyneitd rakenteita kylatontilla olleista rakennuksista. Parhaimmat kulttuurihavainnot olivat
Tervanokantien laidalta alueen itéreunalta korkeimmalta kohdalta I6ydetyt ohuet hiilikerrokset,

6 Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttapalvelut,
2017

7 Jarvenpaa Traskanda — Historiallisen ajan kylatontin koekaivaus, Museovirasto — Arkeologiset
kenttapalvelut, 2020
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vanhasta asutuksesta kertovat likamaahavainnot maakiven vierelté seké itse maakivi, jossa on
mahdollisesti ihmisen tekemia kuppimaisia syvennyksia. Koekaivaustulosten johdosta
muinaisjddnndsalueen rajausta voitaneen supistaa. Kaava-alueeseen ehdotusvaiheessa tehdyn
muutoksen vuoksi muinaisjgdnndsalueeseen liittyvat tarkemmat paatokset siirtyvat joitakin vuosia
eteenpain.

Tekninen huolto

Alueella on rakennettua kunnallistekniikkaa pa&osin katualueilla ja paikoitellen viher- ja
puistoalueilla. Jatevedenpumppaamolta Savelpuiston puistoalueen lavitse kulkee jatevesiverkoston
meriviemari, joka on perustettu puupaalujen varaan. Puupaaluperustukselle ei ole suotavaa tuoda
lisékuormitusta ilman tarkempia suunnitelmia eikd nykyista pohjaveden pintaa tule laskea
puupaalutuksen tason alapuolelle. Kaukoldampdverkon lahimméat mahdolliset liittymispisteet
sijaitsevat arviolta n. 70-100 metrin padssa suunnittelualueesta.

Uusi rakentaminen edellyttdd huomattavia uusia teknisen huoltoon liittyvid investointeja alueella.

Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Tuusulanjarven valuma-alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosassa,
Urheilukadun, Sibeliuksenvéaylan ja Tervanokantien alkup&assa on rakennettua hulevesiverkostoa.
Hulevedet imeytyvat osittain maahan ja osittain kulkeutuvat katuojien kautta Tuusulanjarveen.
Alueella on nykytilanteessa luonnonmukaista pinta-alaa enemman kuin rakennettua kovaa pintaa.
Liséarakentaminen toteutuessaan kasvattaa huomattavasti vetta lapaisemattémien pintojen
maaraa, mika tulee huomioida kaikilla alueen rakentamisen suunnittelutasoilla.

Pienehkd osa suunnittelualueen hulevesistéa lienee mahdollista johtaa pumppaamalla Lepola I11-
alueen ja Kylanalusen hulevesikosteikkoon ja siitd edelleen Tervanokanpellolle vuonna 2015
rakennettuun hulevesia viivyttavaan laskuojaan. Hulevesiratkaisut tarkentuvat rakentamisen
suunnitelmien edistyessa.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueen lahituntumassa sijaitsee jatevedenpumppaamo seka muita vanhan
puhdistamoalueen rakennuksia.

Ympaéristonsuojelu, ymparistohairiot

Ei erityisia ymparistonsuojelukohteita. Ymparistohairiota suunnittelualueelle tuovat paaasiallisesti
Sibeliuksenvaylan ajoneuvoliikenteesta johtuvat melu- ja haitta-ainepdastot. Valiaikaista tarinaa
esiintyy suunnittelualueen kaltaisissa maaperaolosuhteissa asuin- ja infrarakentamisen yhteydessa.
Kaavasuunnittelualueella ei ole tiedossa saastuneita maa-alueita. Urheilukadun pohjoispuolella on
ollut huoltoasematoimintaa, mutta alue on jo rakennettu asumisen alueeksi.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen sosiaalinen ymparisté muodostuu Tervanokan puolella yhdyskuntateknisen rakennusten
kaytdsta ja Rantapuiston virkistyskaytosta. Savelpuiston puolella ei ole nykytilassa juurikaan
ihmisten sosiaalista kanssakaymista edistavaa toimintaa.

Jatevedenpumppaamoa ymparoiva alue on osittain ymparoity verkkoaidoilla ja matonpesupaikka
on auki kayttajille kausiluonteisesti. Rantapuiston eteldosasta, liittyen uimarannan ja
venevalkaman pysakdintialueen, on esiintynyt ja raportoitu alueen asukkaiden toimesta useiden
vuosien ajan hairibkayttaytymista. Alueelle ei ole kohdistettu l&hivuosina mainittavia ympariston
rakentamis- tai kohentamistoimenpiteitd, minka takia alueen luonne ja tunnelma tuntuu hieman
vanhahtavalta ja seisahtaneelta. Alueen aktiivinen toiminta on kausittaista ja paikoitellen hyvinkin
vahaistd, miké luonee osaltaan alueelle epamaaraista levottomuutta. Liséhaasteita alueen
valvontaan tuovat rajalliset valvontaresurssit.
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Tervanokantien loppupaéhén on asemakaavoitettu viime vuosina pienimuotoisesti tdydentavaa
pientaloasutusta. Rantapuiston kehittdmissuunnitelmat ja toimenpiteet on aiempina vuosina
aloitettu puistoalueen pohjoisista osista kavelykadun alkupaasta. Myos eteldiseen Rantapuistoon
on odotettavissa kohentamistoimenpiteitad tulevina vuosina.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on Jarvenpaan kaupungilla yhtéa katualueeksi lohkomatonta
kiinteistoa (186-985-2-3) lukuun ottamatta.

Suunnittelualueeseen siséltyvat kiinteistot 186-401-1-242, 186-401-1-684, 186-401-1-2627 ja 186-
895-2-3 seka osat kiinteistdista 186-22-2206-1, 186-22-2206-2, 186-22-9901-0, 186-401-1-245,
186-401-1-292, 186-401-1-293, 186-401-1-294, 186-403-1-360, 186-1-9901-0, 186-1-9903-3 ja
186-1-9903-6.
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Ote maanomistustilanteesta. Kaavasuunnittelualue rajattu keltaisella katkoviivalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintdja ovat
mm. seuraavat:

e taajamatoimintojen alue

e yhdystie

e siirtoviemari (MRL 33 8:n 1 mom. rakentamisrajoitus)
e vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualueelle on osoitettu
tilvistettdvan alueen kehittamisperiaatemerkinté; kaavamerkinnalla osoitetaan tiivistettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan.
Kaavamerkinnan suunnittelumaaraykset:

Aluetta on suunniteltava joukkolitkenteeseen, kavelyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhayskuntarakennetta
tiivistettédessa on kiinnitettédva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriyymparnstoon,
elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden rijttdvyyteen.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (voimaan tulo 21.8.2017) suunnittelualue on osoitettu
Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema ja
Tuusulanjarven ymparisto).

o _—

Ote voimassaolevien maakphtakaavojen yhdistelmésta 2019 (Uudenmaan liiton karttapalvelu).
Suunnittelualueen sijainti‘keltaisella katkoviivalla osoitettuna.
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Edelld mainittujen lisdksi suunnittelualue rajautuu eteldssa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema).

Valmisteilla olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty, HHaO asettanut taytantoénpanokiellon)
on osoitettu suunnittelualueelle mm. kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa
alue-kaavamerkinta seka taajamatoimintojen kehittamisvyohyke-merkinta. Suunnittelualue
rajautuu itdpuolella pohjavesialue-merkintédan. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa
alueen kaikki voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.

Keskustan osayleiskaava 2030

Jarvenpaan kaupungin Keskustan osayleiskaavassa 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015) suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

AK=ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan asumiselle. Alueelle saa sijoittaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan
Sifoittaa myds asuinympdristoon sopivia palveluja ja tydtiloja, jotka lifttyvét kiintedsti osaksi
asuinrakentamista esim. rakennusten pohjakerroksissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintaan e=0,8.

P=PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueen pdékdyttotarkoitus on julkisten ja
Yksityisten palveluiden sijoittaminen. Alueelle saa sifoittaa myds nithin tukeutuvaa asumista.
Alueelle el saa sifoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia véhittdiskaupan suuryksikoitd tari niihin verrattavissa
olevia myymdélédkeskittymia.

P/A=PALVELUIDEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille seka asumiselle. Alueen pédéakéyttotarkoitus on
Julkisten ja yksityisten palveluiden ja asumisen sekoittunut sijoittaminen. Alueen saa kayttéa myos
yksinomaan johonkin ndistd kdyttotarkoituksista. Alueelle ef saa sifoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia
V&hittadiskaupan suuryksikoitd tar nithin verrattavissa olevia myymdélékeskittymia.

VL=La&hivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja lahiutkoriluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
Yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mikali rakentaminen ei haittaa alueen muuta
Virkistyskdyttod. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidetté e saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom, 128

8).

Vinoviivoituksella on rasteroitu alueet, joiden paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti.
Merkinndn mukaan asemakaavan muutoksilla pyritédan merkittdviin kdyttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kdyttoon verrattuna.

17



P Jarvenpad

AN %1\”-,;«? AN

T2

e e

Tuusulanjardg

5

Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti violetilla rajattuna.

Kaavamuutosalueeseen ehdotusvaiheessa liitetyilla katualueilla on osittain voimassa Jarvenpaan
Yleiskaava2020, jossa on kaava-alueeseen liittyvind merkintdiné osoitettu alueelle
seututie/paakatu, viheraluetta (V), ulkoilun péaareitti, paikallinen kulttuuriympaéristdda muodostava
vanha tielinja (kh/I11). Yleiskaava

Otteet Jarvenpddn yleiskaavasta 2020 ja Yleiskaaval040 epdvirallisesta yhdistelmakartasta.

Jarvenpéaan uusi yleiskaava 2040 on korvaamassa edellisena mainitun yleiskaavan. Yleiskaava2040
on hyvéksytty, mutta ei vield lainvoimainen. Yleiskaavassa 2040 suunnittelualueeseen liittyvat
merkinnat ovat vastaavat. Merkittdvimpéana lisayksina lienevéat hulevesien hallintaa ohjaavat
kaavamaaraykset seké yleiskaavakartalla nédkyvéat valuma-alueet ja hulevesirakenteet.

18
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaavat
on vahvistettu vuosina 1958, 2000 ja 2013.

Savelpuiston kaavasuunnittelualue on osoitettu Erkki Hyhkon asemakaavassa (1/1) puistoalueeksi
yleisen rakennuksen tontiksi ja katualueeksi.

Sibeliuksenvayla ja Sipoontie on osoitettu katualueeksi tuoreemmissa asemakaavan muutoksissa
(Opistoalueen asemakaavamuutos 22/5 vuonna 2000, Lepola 111 220009 asemakaava vuonna
2013).

1
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys
Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019 (Kv. 22.10.2018 § 86).

Tonttijako & -rekisteri

Suunnittelualueen tontit on merkitty tonttirekisteriin. Suurin osa kaava-alueeseen sisaltyvista
kiinteistoista on rekisteroity katualueeksi, yleiseksi alueeksi tai maarekisterikiinteistoiksi.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.
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Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupadtdksen saaneita kohteita.
Rakennuskielto tulee alueelle voimaan kaavanhyvaksymispaatoksen yhteydessa (MRL 53 § 3
mom.). Rakennuskielto paattyy, kun hyvéaksymispaatds on saanut lainvoiman.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sitd koskevat
paatokset

Kaava-aloite suunnittelun kdynnistdmiseksi on Jarvenpaan kaupungin.
Kaava-aloite on esitelty kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa vuosina 2019 (Kh.
14.1.2019 § 5) ja 2020 (Kh. 20.1.2020 § 9).

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunginhallitus 25.1.2021 § 18 (Savelpuiston kumppanin valinta ja myyntipaatos)

Kaupunginvaltuusto 15.2.2021 8§ 5 (Savelpuiston kumppanin valinta ja myyntipaatos)

Kaupunkikehityslautakunta pvm § (paatts kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)

Kaavamuutoksen hyvaksymiskasittely

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm 8§

Kaupunginvaltuusto pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo/Alueellinen vastuumuseo
Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.
Jarvenpaan ymparistoyhdistys ry
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e Jarvenpaa-Seura ry
e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
e Osallisia voivat olla my6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 18.3.2020. Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville ja katsotaan tulleen tiedoksi osallisille 25.3.2020 alkaen.

Ennen asemakaavaprosessin vireille tuloa on jarjestetty erillinen vuorovaikutustilaisuus JYK
Urheilukentdn moduulikoululla (Urheilukatu 8) 11.12.2019, jossa on esitelty suunnitteilla olleita
asemakaavan viitesuunnitelmavaihtoehtoja.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, selostuksen
lite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nadhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpdan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 9 kirjallista mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksista sekd kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet ovat liitteessa 4.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnokset ovat olleet nahtdvana 20.5.-18.6.2020 vélisen ajan Seutulantalon
palvelupisteesséa seka Jarvenpadn kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnosaineisto on sisaltanyt 2
kaavakarttavaihtoehtoa, kaavaselostuksen ja linkin Jarvenp&an kaupungin kaupunkimalliin, jossa
on ollut esiteltynd asemakaavan viitesuunnitelman rakennusmassoittelua. Nahtavilldolon aikana
osallisilla oli mahdollisuus jattda mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheen yleisotilaisuutta ei
koronaviruspandemian rajoitukset huomioiden voitu jarjestaa, vaikka tilaisuus oli alustavasti
suunniteltu. Luonnosvaiheessa on lahetetty lausuntopyyntd hankkeesta seuraaville tahoille:

e Jarvenpdaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Helsingin kaupunginmuseo

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Fortum Power and Heat Oy/Kaukolampd
e Caruna Oy

e Gasum Qy

e Auris Kaasunjakelu Oy

e Elisa Oyj

e Telia Qyj

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Jarvenpaa-Seura ry

e Rantapuiston asukasyhdistys

Kaavaluonnosaineistosta on annettu 6 lausuntoa seka jatetty 13 kirjallista mielipidetta.

e Lausunto 1: Fortum Power & Heat Oy/Kaukolampd, 4.6.2020
e Lausunto 2: Jarvenpaan Vesi, 4.6.2020
e Lausunto 3: Elisa Oyj, 4.6.2020
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Lausunto 4: Caruna Oy/Valtakirjalla Rejlers Finland Oy, 17.6.2020
Lausunto 5: Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 17.6.2020
Lausunto 6: Uudenmaan ELY-keskus, 18.6.2020

Mielipide 1: 2 yksityishenkil6d, 9.6.2020

Mielipide 2: Yksityishenkild, 12.6.2020

Mielipide 3: 3 yksityishenkil6d, 16.6.2020

Mielipide 4: 2 yksityishenkil6d, 16.6.2020

Mielipide 5: Yksityishenkild, 17.6.2020

Mielipide 6: Yksityishenkild, 18.6.2020

Mielipide 7: 2 yksityishenkil6d, 17.6.2020

Mielipide 8: 2 yksityishenkil6a, 18.6.2020

Mielipide 9: 2 yksityishenkil6d, 18.6.2020

Mielipide 10: Yksityishenkild, 18.6.2020

Mielipide 11: 2 yksityishenkil6ad, 18.6.2020

Mielipide 12: Yksityishenkild, 18.6.2020

Mielipide 13: 2 yksityishenkil6ad, 18.6.2020

Kaavaluonnoksista saatua palautetta on analysoitu ja tilattu alueen jatkosuunnitelmia ja tulevaa
kumppanikilpailutushakua varten uudempi aluerakentamissuunnitelma. Luonnosvaiheen jélkeen
tilattiin my6s muita selvityksid: kasvillisuusselvitys ja arkeologiset lisatutkimukset inventoidun
kiintedn muinaisjdannoksen alueelle. Selvitystydt valmistuivat syksyn 2020 aikana. Vuoden 2021
puolella on teetetty meluselvitys seka Urheilukadun, Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien
risteysalueelle konsulttitytna erillinen liittyméatarkastelu.

Kaavamuutosprosessin aikana on kayty erillinen kaavakumppanuushaku kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheiden vélisend aikana, joka esiteltiin kaavaprosessiin kuuluvana asiana hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Savelpuiston kumppanuushaku toteutettiin
neuvottelumenettelylld syksylla 2021 ja kumppanivalinta kasiteltiin kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa alkuvuodesta 2021. Paatoksenteon jalkeen kdynnistettiin yhteissuunnittelu
ja kumppanuuskaavoitus yhdesséa toimijoiden kanssa.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen asemakaavakarttaan on tehty huomattavan paljon muutoksia ja
suunnitelmatarkennuksia. Kaavaselostukseen on tarkennettu kaavamuutoksen vaikutusten
arviointia.

Suunnitteluvaihe

Taydentyy.

Hyvéaksymisvaihe
Taydentyy.

Viranomaisyhteisty6

Kaavahankkeesta on pidetty tyoneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 §)
26.2.2020. Kaavamuutoshanke on ollut esilla myds muissa Jarvenpaan kulttuuriymparistbaiheisissa
viranomaistapaamisissa. Kaavahankkeen viranomaisyhteisty6 kaydaan paaasiallisesti
vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn, tarpeellisten tdydentévien liséneuvotteluiden ja
sahkopostiviestinndn kautta.

Muutoin asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtdkohta-aineiston tavoitteet

Edella mainitun suunnittelualueen lahtdtietojen (kpl 3) asettamien reunaehtojen lisaksi
huomioidaan kaavasuunnitelman tavoitteissa seuraavia asiakokonaisuuksia:

-Jarvenpaan kaupungin uusi strategia, 2019. Kaupunkikehityksella ja asemakaavoituksella pyritaan
korostetusti edistdmaan asiakas- ja talousndkokulmien ohella mm. avoimen hallinnon,
vuorovaikutteisuuden seké resurssiviisauden tavoitteita. Alla tiivistelm& strategiakorttien

muodossa:
Q| Al ’_FLF%L‘H‘
Ll L= M e

Alykis ja resurssiviisas Hyva elama ja Kulttuurin tekijiden ja K: i isOnG Digitalisaatio, yrittami T:

p Y i kestivilla
kaupunki toimiva arki kokijoiden kaupunki — me teemme Jarvenpadn ja uudistuva tyd pohjalla oleva talous
/’/\ -‘—*"k—_f—”_—’ O T ———
Asiakasnikidkulma e — Talousnakdkulma e
s e . P Ti: Pitovoima g T3: Tehokkaat
) B0Ey Al Hyvd elimi ja toimiva arki | @]I 7 Tarjoamme asukkaille kaikki 7971 palvelutuotantoprosessit
N gy, Olemme toimiva kaupunki, jossa L'\\ g Fo25 )\ elementit hyvasn elamasn ja LTy Tuotamme palvelut sujuvilla
eldma on sujuvaa ja turvallista. & T yrityksille oikeanlaiset * prosesseilla verrokkejamme
A3: Aito identiteetti ja sit rakentava toimintaympéristén ratkaisut. tehokkaammin.
puhutteleva brandi
A2: Virikkeellinen kaupunki Tuemme jérvenpaalaists identiteettia P T2: Vetovoima T4: skaalautuvat investoinnit
Tarjoamme toiminnan edellytyksia, Jarvenpas-bréndin systemasttisella - % Olemme Keski-Uudenmaan Toteutamme investoinnit
Jjoiden pohjalta dynaaminen rakentamisella. e johtava kaupunkikeskus, joka suunnitelmallisesti niiden koko
kaupunkikulttuurimme vahvistuu. Me teemme Jarvenpaan! — tunnetaan erinomaisena paikkana elinkaari huomioiden.
asumiselle ja yrittajyydelle.

51: Avoin hallinto 52: Palvelutuotannon selked 53: Kannustava talouschjaus $4: Muuntojoustavat, terveelliset 55: Resurssiviisas toimintatapa

Teemme perusteltuja paatoksia, ohjausmalli Ohjaamme kayttstaloutta ja turvalliset toimitilat Toimimme ymparistoystavillisesti
joihin passee vaikuttamaan jo Toimimme yhdessd tuotepohjaisella useamman Tilamme ovat ja resurssiviisaus nakyy
valmisteluvaiheessa kumppaneidemme kanssa selkella vuoden talouskehyksella sisdilmaongelmattomia ja palvelutuotannossamme.

ja yhdenmukaisella ohjausmallilla. muuntojoustavia.

Oppimisen ja kasvun ndakdkulma

01: Osaava ja kehittavad henkilostd :’",‘,f;;\ 02:Informaatiopddoma ja tiedolla johtaminen ‘|’\r 4} 03: ji ja
Teemme tyotdmme ammattitaitoisesti | QD L1 Varmistamme me ja ijgillermm "3.(:1: Menestyksemme perustuu itsechjautuvuuteen
LLle—={ jasita rohkeasti kehittden die sujuvan tietotekniikan ja digitaaliset palvelut. =0 1% javalmentavaan johtamiseen.

-Asemakaavan viitesuunnitelmat (Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy)

-Teknisten reunaehtojen huomiointi suunnittelussa: mm. meriviemari, maapera, rakennettavuus,
likenne- ja liittymasuunnitelmat, hulevesien hallinta jne.

-Inventoitu kiinted muinaisjaannos® (2017)

-Jarvenpaan pyoralilkkenteen kehittamissuunnitelma

-Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevien mielipiteiden huomiointi kaavaluonnosten
laadinnassa mahdollisuuksien mukaan

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Kaavaluonnosvaiheen jalkeen suunnittelutavoitteita on taydennetty/tarkennettu:

8 Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttapalvelut,
2017
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-Tarkentuneen pohjakartan ja erikseen kartoitetun puuston sijainnin huomiointi rakentamisen
suunnittelussa

-Kaavaluonnospalaute. Kaavaluonnospalaute, erityisesti huomioiden tiivis- ja matala-henkisen
aluerakentamissuunnitelman laatiminen syksylla 2020.

-Kaava-alueen muokkaaminen: Tervanokan alueen poistaminen kaava-alueesta seka tarvittavien
katualueiden tarkentaminen

-Selvitysaineistojen (Kasvillisuusselvitys, Meluselvitys, liittymatarkastelut, arkeologiset
lisatutkimukset) huomiointi ja tdydentdminen kaava-aineistoon

-Kumppanuushaku, kumppanin valinta ja yhteissuunnittelu asuinkorttelissa
-Sitova tonttijako osalle tonteista uuden korttelisuunnitelman mukaisesti

-Kaupunginhallituksen paatts 08.04.2019 § 90 (Asuntojen kokojakaumat Jarvenpaan
uusissa asuntohankkeissa)

-Asemakaavojen pysakaointinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk 17.9.2020 § 39)

Muut tavoitteet
Taydentyy.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6, 2012)

Keskustan Osayleiskaavan tausta-aineistoksi tilattiin selvitysty0d. Kaupunkikuvallinen selvitys
keskittyi tarkastelemaan paaasiallisesti ydinkeskustan, kavelykadun ja Perhelan korttelin
muodostamaa kokonaisuutta. Ty0 sisélsi myos alustavia hahmotelmia ja havainnekuvia
Sibeliuksenvaylan tiivistavasta rakentamisesta.

Selvitysraportissa Sibeliuksenvayléan ja Rantapuiston alueesta todetaan seuraavaa:

Lahestyttdaessd kaupunkia eteldasta Sibeliuksenvéylda pitkin Sipoontien kohdalta alkaa kolmio, joka
voitaisiin ottaa asuinrakentamisen kdyttoon. Tédsta alkaisi selked kaupungin raja. Yhta lailla
rantapuistosuunnitelmassa esitetty vaihtoehto, jossa kolmio liitetdaén puistoalueeseen, on luonteva
liftos eteldisten peltoalueiden ja puiston valilla. Mikali alue rakennetaan, se olisi luontevasti
ldhempédnd pientaloalueen mittakaavaa, tiivista ja matalaa rakentamista.

Selvitystyon yhteydesséa rakentamiselle on osoitettu koko Savelpuiston viheraluekolmion kadun
varsi. Havainnekuvavaihtoehdoissa on esitelty tiiviin ja matalan korttelirakenteen omaava
massoittelu seké toisaalta myds hieman korkeampia neljakerroksisia noppataloja. Taustalla nakyy
MA-Arkkitehtien vuonna 2008 laatima Rantapuiston yleissuunnitelma, jossa Tervanokan alueelle on
hahmoteltu kulttuuritoimintaa ja kesateatteri, matonpesupaikka, koirapuisto ja Sibeliuksenvaylan
molemmin puolin omenatarha.

Kaupunkikuvallisessa selvityksesséa ei sen luonteen mukaisesti ole viela perehdytty tarkemmalla
tasolla teknisiin suunnittelurajoitteisiin.
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Havainnekuvia Savelpuiston ja Rantapuiston alueesta kaupunkikuvallisen selvityksen (2012)
mukaan.

Asemakaavan viitesuunnitelma 2020 (Arkkitehtitoimisto B & M Oy)

Asemakaavoitusta varten tilattiin uuden nakokulman ja suunnitteluvaihtoehtojen tuomiseksi uusi
konsulttity6 syksylla 2019; tyon tavoitteena oli tutkia, pohtia ja ideoida maisema-analyysin pohjalta
alueen tulevaa kayttoa ja rakentamisen massoittelua uudelleen Keskustan osayleiskaavan 2030
sallimissa reunaehdoissa.

Tyon aikana laadittiin kolme kpl 3 alustavaa viitesuunnitelmaluonnosta, joita esiteltiin 10.12.2019
alueen lahiasukkaita osallistavassa vuorovaikutustilaisuudessa Urheilukadun moduulikoululla.
Tilaisuudesta saadussa palautteessa korostuivat mm. viheralueiden sdastadminen ja puistomaisuus,
Tervanokan puolen rakentamatta jattdminen ja samaan aikaan rakentamisen keskittdminen
Savelpuiston puolelle Lepolan tyyliin laskeutuvasti kohti pienasutusta. Mielipiteitéa esitettiin lisaksi
mm. arkiliikuntakdyttsta, maisemoinnista, paivittaistavarakaupan saamisesta alueelle, tiiviista ja
matalasta rakentamisesta seka myds matonpesupaikan sailyttdémisesta ja poistamisesta alueelta.
Urheilukadulle ei toivottu uusia tonttilittymi& nykyisten liikennehaasteiden liséksi. Tyd paatetiin
Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksen toimesta viimeistella kahdella luonteeltaan eroavaa
vaihtoehdolla, jotka olisivat mitoituksen pohjalta kuitenkin vertailukelpoisia.
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Suunnitelmavaihtoehto 1

SAVELPUISTO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA // 11.2.2020 HAVAINNEKUVA // VE 1 // 1:1500

Ensimmaéisesséd vaihtoehdossa (VE1) korttelirakenne muodostuu rakennusryhmista, joissa
vaihtelevan korkuiset ja polveilevat rakennusmassat muodostavat kaupunkimaisen ja samalla
mittakaavallisesti monipuolisen saapumisnakyman rantatien ymparistostd kohti keskustaa.
Massojen jdsennys muodostaa myds mielenkiintoisia pihatiloja. Asuinrakennusten kerrosluku
vaihtelee IlI-VI Vélilla. Terassoituvia rakennusmassoja voidaan hyddyntdé kattoterasseina ja
toiminnallisina viherkattoina. Monimuotoiset rakennusmassat mahdollistavat erilaisia
asuntotyyppejé ja luovat vaihtelevia ja suojaisia pihatiloja rakennusten véleihin. Avoimet sisépihat
ovat tonttien yhteyskaytdssd. Rakennusmassat suojaavat pihatiloja liikenteen hairioit.
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SAVELPUISTO / Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA // 11.2.2020 HAVAINNEKUVA // VE 2 // 1:1500

Tolsessa valhtoehdossa (VEZ) Sibeliuksenvdylan itdpuolella katua rajaavat kolme korttelia, joiden
pihat avautuvat itdan. Pienimittakaavaiset ja vaihtelevan korkuiset korttelit muodostavat
Sibeliuksenvayidn itdapuolelle selkedn, kaupunkimaisen saapumisen kohti keskustaa ja samalla
kaupunkimaisen saapumisen kohti keskustaa ja samalla mittakaavallisesti paikkaan sopivaa
rakennettua ympéristod. Yhtendinen lansijulkisivu suojaa asuntofen pihoja liikennemelulta ja
pienhiukkasilta. Kerrosluku vaihtelee viidestd kolmeen kerrokseen. Maamerkkind korttelialueen
lounaisnurkassa on kuusikerroksinen massa. 74ssa vaihtoehdossa pihoille er sijoiteta katoksia tar
muita rakenteita varastojen ja vastaavien toimintojen sijoittuessa rakennusrunkojen sisalle.
Palvittdistavarakauppa sijoittuu etelédisen korttelin kulmaukseen. Asiakaspaikoitus on ratkaistu
korttelin alueella. Katualueiden liikennemdarét eivat alustavasti mahdollista kadunvarsipysakointia.

Laajemman liikenneverkkomuutoksen mydta Tervanokantien lapiajo Sibeliuksenvéylélle
katkaistaan ja rauhallisen péattyvan kadun varteen sijoittuu uutta pientalorakentamista. Tiiviin
korttelin rakenne muodostuu kytkettyjen pientalojen nauhasta. Asuntojen piha aukeaa lounaaseen
Jja jokaisen asunnon edesséd on autopaikka, jonka lisdksi tonttikadulla on keskitetty pyséakdintialue.
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Havainnekuvia suunnitelmavaihtoehdosta Ve2.

Yhteenveto alustavien vaihtoehtojen vertailusta

Alustavien vaihtoehtojen tarkastelua ja vertailua varten ei ole laadittu erillisia selvityksid. Alustava
vaikutusten arviointi on tehty hyddyntéen viitesuunnitelmista saatua palautetta seka
todennakoisimpia suunnittelussa eteen tulevia reunaehtoja. Muun muassa ajoneuvojen
tonttiliittymi& ei ole nahty mahdolliseksi sijoittaa Urheilukadulta tai suoraan Sibeliuksenvaylalta,
mika jattda Sipoontien ainoaksi vaihtoehdoksi. Yhden mahdollisen tonttiliittyméan johdosta
rakennusmassoittelua on perusteltua tiivistdd Savelpuiston eteldisempaan osaan, jolloin maapinta-
alaa ei mydskaan tarvitse kayttédd pidempiin tonttien sisaisiin ajoyhteyksiin.

Suunnittelualueiden laheisyydessa erillisten asemakaavatoiden (Tervanokantie® ja K114 St-11)
yhteydessa on teetetty meluselvitykset, joista voidaan johtaa alustavia suunnittelua ohjaavia
reunaehtoja mm. rakennusmassoittelun ja leikki- ja oleskelualueiden sijoittamiseksi.
Sibeliuksenvaylan itdpuolen asuinrakennuksille on odotettavissa nykytilanteessa 55-60 dB seké
ennustetilanteessa 2035/2040 65 dB melutasoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutoksen luonnosvaiheeseen laadittiin kaksi erilaista kaavakarttaversiota asemakaavan
viitesuunnitelman pohjalta. Toisistaan eroavien kaavakarttojen tavoitteena oli aktivoida osallisia ja
herattad keskustelua alueelle mahdollisista vaihtoehdoista.

Yhteisia piirteita kaavaluonnosvaihtoehdoissa olivat:

e kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen asuinkerrostalorakentamisen pyrkivat kaavamaaraykset ja
keskitetty pysakdintiratkaisu

e tavoite Savelpuiston puustorivin sdilyttdmisesta

e jatevedenpumppaamon tontin pienennetty tilavaraus

e Tervanokantien padhan osoitettu kdantopaikka.

e tarvittavat tekniset kaavamaaraykset pohjaveden, hulevesien, melun yms. huomioimiseksi

Merkittavimmat eroavaisuudet kaavaluonnosvaihtoehdoissa liittyvat asuinkerrosrakentamisen
massoitteluun, muutamiin erilaisiin kayttotarkoituksiin ja Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien
risteysalueella. Vel:sséa on osoitettu asemakaavan viitesuunnitelmasta poiketen

9 Meluselvitys: Jarvenp&aan Tervanokan kaavamuutos, Helimaki Akustikot Oy, 2016
10 Meluselvitys: Juholankatu kortteli 114, Jarvenpaa, A-Insin6orit Suunnittelu Oy, 2014
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palvelurakentamisen tontti Tervanokantien varteen sekda muinaismuistoalueen kayttérajoitus
puistoalueelle. Palvelurakentamisen tontille voisi sijoittaa palvelu- ja tyotiloja sek& Rantapuiston
toimintaa tukevia vapaa-ajan-, virkistystoiminnan-, tai matkailun palveluja sekd mahdollisesti
Rantapuistolle lisdpysakdintitilaa. Ve2:ssa palvelurakentaminen on korvattu Keskustan
osayleiskaavasta poiketen yhtiomuotoisen asuinpientalojen korttelialueella. Asumista tutkitaan
vaihtoehtona luonnosvaiheessa asuntotonttitarjonnan monipuolistamisen ja Tervanokan alueen
historiallisen luonteen vuoksi; historiallisen ajan kylatontin alue on ensimmaisia asumisen paikkoja
Jarvenpéaassa. Kiintedn muinaisjddannoksen suoja-alueelle toimintojen sijoittaminen ja
rakentaminen edellyttavat arkeologisia lisdtutkimuksia ja neuvotteluja. Vaihtoehtoisesti
Tervanokan aluekokonaisuus voisi olla mahdollista osoittaa asemakaavan viitesuunnitelman toisen
vaihtoehdon mukaisesti l[ahes kokonaan virkistys- ja puistoalueeksi, jolloin todennékoisesti
tarvittaisiin luonnosvaihtoehtoja enemman investointeja alueelle. Myds rakennetumpien
puistotoimintojen sijoittaminen inventoidulle muinaismuistoalueelle edellyttéisi maankaivuutarpeen
takia em. arkeologisia lisdtutkimuksia ja neuvotteluja.

Asemakaavaratkaisun tarkentaminen kaava-ehdotusvaiheeseen

Asemakaavan viitesuunnitelmaa tarkennettiin uudella aluerakentamissuunnitelmalla
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n ja kaavoituksen yhteistyona syksyn 2020 aikana.
Aluerakentamissuunnitelman tavoitteena oli teravdittaa korttelisuunnitelmaa tarkentuneen
pohjakartan ja saatua luonnospalautetta huomioiden. Uudesta suunnitelmasta tutkittiin useampia
vaihtoehtoja, mutta lopulta jatkosuunnittelun lahtokohdaksi suunnitelma tiivistettiin yhteen
periaatemalliin, jota varioitiin kahdella erilaisella pysékdintiperiaatteella: kansipysakoéinting tai
parkkihallina.

Molemmissa vaihtoehdoissa (A ja B) korttelirakenne muodostuu puustoriviston varressa
sijaitsevasta rivitalorivista ja katua rajaavista kerrostaloista. Vaihtoehdoissa tutkittiin pienen
paivittaistavarakaupan sijoittumista alueen kaakkoiskulmaan. Rakentamisen tehokkuus vastaa
yleiskaavan mukaista asuinrakentamisen tavoitetta. Aluerakentamissuunnitelman vaihtoehdoissa
asuinkerrosalaa muodostui n. 11 000 k-m2 ja péivittéistavarakaupan kerrosalaa n. 400 k-m2.

Versio A:
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Versio B:

Uusi aluerakentamissuunnitelma esiteltiin Kaupunkikehityksen EMAL-ryhmalle ja valmistellulla
aluerakentamissuunnitelman vaihtoehdolla A paatettiin edeta kaavakumppanuushakuvaiheeseen.

Savelpuiston kumppanuushaku toteutettiin neuvottelumenettelylla. Syksylla 2021 hanketta
esiteltiin rakennuttajille markkinavuoropuhelussa ja hankekehitys-yksikko kartoitti toimijoiden
kiinnostusta alueen kehittdmiseen. Markkinavuoropuhelun pohjalta laadittiin
neuvottelumenettelymateriaali yhdesséa kaavoituksen kanssa kumppanuushaun tueksi.
Neuvottelumenettelyn aikana tavattiin kiinnostuneet toimijat seka kerrottiin yksityiskohtaisesti
hankkeesta ja sen toteuttamisen reunaehdoista. Taman jalkeen kiinnostuneiden toimijoiden tuli
laatia korttelisuunnitelma ja 3D-kaupunkimalli yhdest& tai useammasta alueen kolmesta osa-
alueesta kaupungin toteutukselle asettamat tavoitteet sekd reunaehdot huomioiden.

Yhteensa kahdeksan toimijaa jatti maaraaikaan
mennessa korttelisuunnitelman ja
toteutusehdotuksen alueesta. Loppuvuodesta
kaupungin sisainen arviointiryhma arvioi laaditut
korttelisuunnitelmat. Arviointi tehtiin ennalta
maadritetyn arviointikriteeriston pohjalta laatuun
perustuen. Tonttihinta oli kiinte&.
Laatuarvioinnissa painotettiin rakentamisen
laatua, korkeatasoista kaupunkikuvaa,
innovatiivisia asumisratkaisuja seka kaupungin
resurssiviisaustavoitteiden huomiointia.

N e

Arvioinnin ja jatkoneuvottelujen jalkeen NCC:n ja
Arkkitehtitoimisto Soini & Horton ehdotusta Intro
paatettiin esittad koko suunnittelualueen
asuinkorttelin toteuttajaksi. Kumppanin valinta
kasiteltiin kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa alkuvuodesta 2021.
Paatoksenteon jalkeen kaynnistettiin
yhteissuunnittelu ja kumppanuuskaavoitus
yhdessa toimijoiden kanssa. 7 0\

7 4
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Havainnekuvia NCC:n ja Arkkitehtitoimisto Soini & Horton kilpailuehdotuksesta Intro.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne muodostuu alueen paakatujen, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien, yhteyteen

taydentyvasta yhdistetysta asuinkerrostalojen ja pienasutuksen asuinkorttelista sekéa Savelpuiston
[&hivirkistys- ja suojaviheralueista.

Sibeliuksenvaylan varteen on osoitettu tahtimaisia ja kerrosluvuiltaan vaihtelevia
asuinkerrostalomassoja rytmittdmaan katu- ja kaupunkiymparistta seka korostamaan
Rantapuiston vihermaiseman ja Tuusulanjarven kulttuuriympériston elementteja Sibeliuksenvaylan
lansipuolella. Asuinkerrostalomassojen lomaan on osoitettu yhteisollisia piha- ja oleskelualueita
talousrakennuksia. Pelastusjarjestelyt on maara hoitaa tonttien sisdpuolelta; asuinkerrostalojen

vaestonsuojatilat on osoitettu omalle rakennusalalle pysakointilaitoksen yhteyteen A-6
korttelialueelle.
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Asuinrakennusten korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa yhteiset kulku- ja huoltoyhteydet,
pysakdintilaitos seka pihakansiratkaisuna oma tontti rivitaloja varten, joille kuuluu A-6-
korttelialueelle osoitettu asuinrakennusoikeus.

Asemakaavan viher- ja suojaviheralueille on osoitettu tilavaraus meriviemarin johtorasitteelle seka
ohjeellisina kaavamerkintdind uudelle puistomuuntamolle, jalankulun mahdollinen reittilinjaus
Sipoontien ja Urheilukadun valille sek& hulevesien viivytysallas Urheilukadun liittymaalueen
yhteyteen.

Mitoitus
Suunnittelualueen koko on noin 5,45 hehtaaria.

Asemakaavassa on osoitettu asuinkerrostalorakentamista yhteensa 9220 kerrosneliometria (k-m2)
ja pienasutusta varten asuinrakennusten korttelialueelle 1150 kerrosneliometrid. Asuinkerrosalaa
asemakaavassa on yhteensa 10 370 kerrosneliometria. Tontin 1 rakennusalalle kohdistetusta
kokonaisrakennusoikeudesta 420 neliometrid on osoitettu myymalatilaksi paivittaistavarakauppaa
varten.

Kerrostalokortteleiden korttelitehokkuus vastaa tehokkuuslukua ex= 1,08. Kerrostalotonteilla
tonttitehokkuus vaihtelee e;=0,90-1,23. Asuinrakennusten korttelialueen korttelitehokkuus on ex=
0,26 ja pysakointi- ja vaestonsuojatilat (asemakaavassa ei osoitettu erikseen rakennusoikeutta)
huomioiden e=0,82. Asuinrakennusten korttelialueelle sijoitettuun pysakdintilaitokseen on
mitoitettu 81 autopaikkaa sek& asuinkortteleiden véliselle "yhteistoiminta-alueelle” 32 autopaikkaa,
joista 7 autopaikkaa palvelee péivittaistavarakaupan pyséakdintitarpeita.

Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on arvioitu valmistuvan 160—
165 asuntoa ja 200—-230 uutta asukasta. Asunto- ja asukasarvio tarkentuu rakennussuunnitelmien
edetessa ja rakennuslupavaiheessa.

Palvelut

Asuinkorttelin alueella eteldisimpaén asuinkerrostalomassaan on osoitettu myymaéalatilaa kivijalassa
toimivalle péivittaistavarakaupalle. Muutoin asemakaavaa tarjoaa mahdollisuutta uuden
jalankulkuun painottuvan arki- ja lahivirkistysreitin toteuttamiselle Sipoontien ja Urheilukadun
valiin.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu tayttaa sille suunnittelutavoitteissa osoitettuja tavoitteita.
Suunnittelutavoitteina on ollut huomioida kaupunkikuvallinen laatu, kulttuuriymparistélliset arvot
seka edellytyksia laadukkaalle asuin- ja elinympéristolle. Rakentamisen maéara ja massoittelu on
sulautunut maisemakuvaan, kaupungin siluettiin ja muihin olemassa oleviin rakenteisiin. Laadukas
aluejulkisivu korostaa saapumista kulttuurimaisemasta urbaaniin kaupunkiymparistoon.

Teknisempéana suunnittelutavoitteena on ollut maarittda hulevesien hallintaan tarvittavat
asemamaaraykset, jotka tulevat huomioiduksi kaikilla jatkosuunnittelun tasoilla.
5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialue (A-6)

Kaavamaaraysten mukaan:

"Korttelilueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin seka
yhteiskayttoisia pysakadinti-, jatehuolto- ja varastotiloja.

Rakennusoikeudesta saa 25 % rakentaa liike-, tyo- tai palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei
aiheuta ymparistolle kohtuutonta hairiota. Tonttia ei saa kayttaa ymparist6ad rumentavaan tai
hairitsevaan varastointiin.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen iimeeseen.

Rakennusten kuivatustasoa ei tule viedd meriviemarin puupaalutuksen nykyisen korkotason
alapuolelle. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estdmatta ja kaavassa annetun rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut on
sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikenteen aiheuttama melu
piha-alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (L/Aeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55dB
(A) ja yolla (klo 22-7) 45dB (A). Rakennusten sisalla melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35dB
(A) eika yoohjearvoa 30dB (A).

Tontille on rakennettava vahintddn 5 m2 leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tonttia ei saa
aidata niin, etta kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava, hyddynnettava hulevesien
kasittelyssa tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Tontilla on séilytettava tai
sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tontille on varattava polkupyo0rien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/ 30 k-m2. Paikoista
vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Tontille on varattava autopaikkoja 1,5 ap / asunto. Vieraspaikkoja on varattava lisaksi 1
autopaikka / 3 asuntoa.

Pyséakdintilaitoksen ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd ne eivéat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle. Pysékdintiloissa ja -laitoksissa tulee varautua séhkdautojen
latauspisteisiin.”
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Perustelut:

Korttelialueen kaavamaarayksilla pyritddn mahdollistamaan laadukasta kaupunkiymparistod ja
Jarvenpadssa ennennakematon asuin- ja pysakaintijarjestely seka kaikkien asuinkortteleiden
keskinaiset ajo, huolto- ja pelastusyhteydet. Pysékointijarjestelyt sijaitsevat maan tasossa seka
rakennettavassa pysakdintilaitoksessa. Asuinkerrostalojen varasto- ja vaestonsuojatilojen
sijoittuminen on mahdollistettu korttelialueen pohjoisosaan.

Kaavamaaraykset pyrkivat mahdollistamaan 3D-kiinteiston muodostamisen. Asuinrakennusten
korttelialueesta on tarkoitus muodostaa kaksi erillisesta tonttia; maantasoon sijoittuvalle yhteiset
toiminnot seké kansipihan mukaisesti asuinpientalojen tontti.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-62)
Kaavamaaraysten mukaan:

"Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja seké asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa myymala- ja liiketiloja seké asukkaiden yhteiseen kayttdon tarkoitettuja tiloja.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalta.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myos kerroksiin ja A-6
korttelialueelle,

-vaestonsuojatiloja,

-porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan, hissikuilut sek& teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja
varastoja myds kerroksiin, kuitenkin enintdéan 15 % varsinaisesta kerrosalasta.

Rakennusten kuivatustasoa ei tule viedd meriviemarin puupaalutuksen nykyisen korkotason
alapuolelle. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden liséksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut on
sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikenteen aiheuttama melu
piha-alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (L/Aeq) arvoja paivalla

(klo 7-22) 55dB (A) ja yolla (klo 22-7) 45dB (A). Rakennusten sisdlla melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 35dB (A) eik& yoohjearvoa 30dB (A). Jos paivaaikaan keskiaanitaso 60 dB
julkisivulla ylittyy, asuntojen tulisi avautua myds rakennuksen ohjearvojen mukaiselle hiljaiselle
puolelle. Parvekkeet on lasitettava Sibeliuksenvaylan puoleisilla ja rakennusten valeihin sijoittuvilla
julkisivuilla. Parvekkeiden tilalle saa rakentaa viherhuoneita asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Tontille on rakennettava vahintddn 5 m2 leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tonttia ei saa
aidata niin, etta kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava, hyddynnettava hulevesien
kasittelysséa tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.

Tontilla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintdan yksi puu kutakin rakentamattoman osan
100 m2 kohti.
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Tonteille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2. Paikoista
vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Tonteille on rakennettava vahintaan:
- 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaéan 0,6 ap/asunto
- 1 autopaikka / 50 k-m2 myymala-, likke- ja tyttilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja, porrashuoneita sek& ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei
lasketa autopaikkojen mitoitukseen.”

Perustelut:

Korttelialueen kaavamaarayksilla pyritédn kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ja toimivat
taloudelliset reunaehdot mahdollistavaan asuinkerrostalorakentamiseen. Asuinkerrostalojen
vaestonsuojatiloille on osoitettu erillinen rakennusala autotallikokonaisuuden yhteyteen.
Mitoitustiedoissa on huomioitu tuoreinta, Keskustan osayleiskaavaakin tarkentavaa
asemakaavoituksen pysakoéintinormitusohjetta (Kauke Itk 17.9.2020 § 39) seka kaavakohtaisia
laadittuja selvityksia.

Muut alueet
Suojaviheralue (EV-5)

Paakayttotarkoituksen kaavamaaraysten mukaan alueen maisema sailytettdva avoimena. Alueen
maastoa saa muokata yhtendisen suunnitelman mukaisesti ottaen huomioon kulttuurimaiseman
vaatimukset. Alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja siihen liittyvia rakennelmia.

Paakayttotarkoituksella on osoitettu Urheilukatuun rajoittuva Savelpuiston pohjoisin osa. Alueen
osalla ylittyvat meluselvityksen osoittamana sallitut paivamelun ohjearvot, jolloin suosituksena on
osoittaa alue viheralueen sijaan suojaviheralueena. Alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien
viivytysallas, jonka mahdollinen toteuttaminen edellyttdd tarkempia suunnitelmia
puistosuunnittelun yhteydessa.

Lahivirkistysalue VL-3

Paakayttotarkoitusmerkinnéan kaavamaaraysten mukaan alueen maaston muotoja voidaan
muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja siihen liittyvid patorakenteita
erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Savelpuiston puistoalueen paakayttotarkoitusmerkintda on kohdennettu sille tulevaisuudessa
ominaisimman kayttotarkoituksen mukaan. Meriviemarin sijainnin ja kayttorajoitusten vuoksi
laadukkaammin rakennettavan puistoalueen merkinnan yllapitdminen ei ole perusteltua.
Hulevesien viivyttdmisen tarve viheralueella on luonteeltaan vield hieman teoreettinen
mahdollisuus, mutta kaavamaaraysten kannalta tulevaisuudessa mahdollista. Meriviemarin
nykyisten olosuhteiden sailyminen ja kayttorajoitukset sanelevat toteuttamisen mahdollisuudet
tarkemmin, mika tulee huomioiduksi puistosuunnitelman yhteydessa.

Asemakaavassa osoitetaan lisdksi katualuetta seka suojaviheralueita (EV) ilman erityisia
kaavamaarayksia.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Maisemallisesti uusi kerrostalorakentaminen toimii sisédntuloporttina kaupunkirakenteeseen
etelasta saapuville. Sisdantulovaylan lansipuolella Tervanokantien ymparist6 ja Rantapuisto
sdilyvét laajana viheralueena jarvindkodaloineen. Sibeliuksenvaylan lansipuoleinen maisema
Tuusulanjarven puolella sdilynee pa&osin viherymparistovaltaisena ja avoimempana maisemana.

Kaupan sijainti eteldisen kerrostalon kivijalassa ensimmaisessa kerroksessa on aiempien
suunnitteluvaiheiden ehdotuksia huomaamattomampi ratkaisu ja mahdollistaa rauhallisemman
ymparistén olemassa olevalle pientaloalueelle kaupan pysakéinnin sijoittuessa uuden asuinkorttelin
sisélle. Rakennusmassoittelussa on huomioitu madaltuminen Juholankadun alueen pienasutuksen
suuntaan, peltomaisesta maisemasta sailyy puistovythyke. Uuden asuinkorttelin
pysakointirakennuksen ja rivitalorakennusten etéisyys olemassa olevaan pientaloalueeseen sailyy
kohtuullisena; saapumissuunnan kaupunkikuvassa ne jadvat huomaamattomiksi tdhtimaisten
kerrostalojen taakse. Olemassa olevien pientalojen pihoista pddosa suuntautuu etelaan.

Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema paattyy Savelpuiston kortteliin. Aliemmin nakymalinjalla on
ollut havaittavissa Jarvenpaan kirkon kirkkotapulin kuutiomainen hahmo. Sévelpuiston kortteli
sijaitsee talla heikolla nakymalinjalla ja tapulitorni on suhteellisen matalalla. Jatkossa
saapumissuunnan merkitsevin ndkyma on kerrostalon taitteiset kattolinjat, jotka eivat nouse
kaupungin silhuettia korkeammalle, kuin vasta lahietdisyydelta tarkasteltuna. Rakennusten
muotokieli huomioi sekd saapumisen kaupunkiin ettd asukkaiden nakymat puistomaiseen
ymparistéon. Kaupunkikuvaan sopivassa massoittelussa korttelin lounaiskulma korostuu
l&hietaisyydella. Parvekkeiden sijoittumisella ja massan viisteisyydella julkisivu jaksottuu
rytmikkaasti Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien varsille.

Rakentamisen julkisivulla on kaupunkikuvallisesti vaikutusta enemman I&hi- kuin
kaukomaisemassa. Julkisivu toteutetaan lehtikuusesta, jonka ominaisuuksiin kuuluu i&n myotéa
harmaantuminen alkuun puunvérisesta julkisivusta, mika asettaa laadullisia vaatimuksia julkisivun
toteuttamiselle. Lehtikuusijulkisivun voi myds harmaannuttaa rautavihtrillikdsittelylla, jolloin vari on
tasaisempi heti. Parvekkeiden sisennykset sen sijaan sailyttavat varinsa, koska eivéat ole vedelle
alttiina. Rakentamistapaohjeessa on tarkemmin kuvattu julkisivun toteuttaminen.

Kaavamuutoksen myo6ta virkistys- ja viheralueille on odotettavissa rakennetumpia viherymparistoja
kulkureitteineen ja virkistystoimintoineen. Korttelin pohjoisosan puistomainen vyohyke liittaa
olemassa olevan pientaloalueen edelleen visuaalisesti Rantapuistoon korttien véalisen puistokaistan
kautta.
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Saapuminen kaupunkiin ja Sédvelpuiston asuinkorttelin mukautuminen kaupunkirakenteeseen.
Kuvaote 3D-kaupunkimallista.

Kaavamuutosalueelle rakennetaan lisda vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostoja. Kaukolammon
saatavuus alueella tullee mahdolliseksi ja tulee tarkastelluksi alueen katusuunnitelmien laadinnan
yhteydessa. Hulevesien hallinnassa pyritdan hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan
hulevesien kasittelyyn. Rakennetuilla viheralueilla pyritddn mahdollisuuksien mukaan imeyttamaan
ja viivyttamaan yleisilta katu- ja puistoalueilta seka asuinkorttelista syntyvia hulevesia.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Luonnonympaéristdon tulee huomattavia muutoksia rakentamisen myoté. Savelpuiston puolella
puistoalue supistuu hieman Keskustan osayleiskaavan 2030 aluevarauksia vihemman.
Savelpuiston alueelle istutettu iso puustoalue on suunnittelutavoitteiden mukaisesti pyritty
sdastamaan rakentamiselta mahdollisimman hyvin. Puuston sijaintitietoja on tarkennettu
pohjakartan paivittimisen yhteydessa. Suurin osa puustoalueesta sijaitsee nykyisen meriviemarin
tilavarauksen varoalueella, milla voi saneeraushankkeen yhteydessa olla vaikutuksia puuston
sdilymiseen alueella.

Uudisrakentamisen vaikutukset pohjaveteen pyritddn minimoimaan kaavamaarayksilla.
Rakennettaessa pohjavesialueen tuntumaan on varmistettava, etté uudisrakentaminen, paalutus ja
pohjarakentaminen eivat aiheuta haitallisia muutoksia pohjavesiolosuhteisiin ja lahialueen vanhalle
rakennuskannalle. Suunnittelualueen pohjoisosista on Idydetty alustavan
rakennettavuusselvityksen yhteydessa paineellista pohjavettd; paineellisen pohjaveden tarkemman
rajavyohykkeen maarittaminen edellyttda lisdtutkimuksia, jotka huomioidaan rakennussuunnittelun
edistyessa ja tarkistetaan rakennuslupavaiheen yhteydessa. Myds mahdollisen rakennusaikaisen
tarinan vaikutus naapurirakennuksiin ja ymparistoon tulee selvittda rakentamisen yhteydessa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa merkittavia erityista suojelua vaativia luontoarvoja.
Kasvillisuusselvityksen yhteydessa tarkistettu ojatddykkeen esiintymd jaa suojaviheralueelle
tarkemmassa puistosuunnitelmassa huomioitavaksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen lilkkumiseen tarkoitetut reitit lisdantyvéat ja monipuolistuvat alueella; erityisesti jalankulun
ja polkupydraliikenteen reitistoon on mahdollista toteuttaa huomattavia parannuksia
Sibeliuksenvaylalle laadittavien uusien katusuunnitelmien myo6ta. Sibeliuksenvayla on alueen
paékatu ja merkittavin saapumissuunta kaupunkialueelle Tuusulan rantatien suunnasta, joten sille
asemakaavassa ei voida ohjata tonttiliikennetta.

Uusi asuinrakentaminen ja mahdolliset uudet palvelutoiminnot lisdévéat osaltaan likkennettéa alueen
katuverkossa ja julkisen liikkenteen kayttoedellytyksid. Asemakaavaprosessin aikana laadittujen
erillisten liittymatarkasteluiden ja vuonna 2019 pdivitetyn koko kaupungin liikkenne-ennusteen
mukaan merkittavaéa haittaa uuden asuinrakentamisen toteuttamisesta ei kuitenkaan ole.
Lepolanvaylan katuyhteyden valmistuminen lahivuosina Sipoontien ja Ainolanvaylan valilla
vahentaa liikkennetuotosta Sibeliuksenkadun ja Sipoontien risteysalueella. Kaavamuutos ei lisda
liikennetarvetta Urheilukadulla, koska uuden asuinkorttelin ainut mahdollinen tonttiliittyma sijaitsee
Sipoontien varressa.

Osana liittymatarkasteluja on tutkittu alustavalla tasolla liittymien tilatarpeita. Yhteenvetona
Sibeliuksenvéaylan ja Sipoontien liittyman kehittdmiseksi suositellaan yksikaistaisen kiertoliittyméan
toteutusta. Kiertoliittyma voidaan toteuttaa joko kolmi- tai nelihaaraisena liittymana,
Tervanokantien liittyman katkaisu huomioiden. Yksikaistainen kiertoliittyma ilman alikulkuratkaisua
on aiempaa kehittdmisratkaisua merkittavasti kustannustehokkaampi toimenpide, ja tayttaa
asetetut tavoitteet turvallisuuden ja liittyméan valityskyvyn suhteen.

Urheilukadun, Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien risteysalueelle kevattalvella 2021 teetetyn
erillisen liittyméatarkastelun perusteella valittdmid kehittamistoimenpiteitd ei risteysalueelle ei
kohdistu: kehittdmistoimenpiteet on mahdollista suunnitella ja toteuttaa valo-ohjattuna ratkaisuna
tai kiertoliittymaratkaisuna tulevina vuosina. Kiertoliittyma lienee kustannuksiltaan hieman
korkeampi, mutta sujuvampi ratkaisu. Urheilukadun risteyssuunnitelmat tarkentuvat
katusuunnitelmien laadinnan yhteydessa.
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Vaikutukset talouteen

Kaavamuutoksen toteuttaminen vaatii merkittévid taloudellisia investointeja liittyen ensisijaisesti
alueen taydentavan kunnallistekniikan rakentamiseen. Osa rakentamisen kustannuksista
realisoituu heti toteuttamisen alkuvaiheissa ja osa vasta pidemmalld aikavalilla tarkasteltuna.
Investointeihin kdytettyja varoja kaupunki saa takaisin tonttikauppojen, rakennuslupamaksujen ja
tulevien verotulojen mukaan tulevina vuosina. Alueen kunnallistekniikan huollosta tulee
rakentamisen jalkeen yllapitokustannuksia.

Vaikutukset resurssiviisauteen

Kaavamuutoksella pyritdan ilmentdmaan useita kestéavan kehityksen ja kaupunkisuunnittelun
tavoitteita soveltamalla niitd paikallisiin olosuhteisiin. Taydennysrakentamisen sijoittaminen hyvien
liikenneyhteyksien, keskustan palveluiden ja nykyisen infrastruktuurin tuntumaan véhentaa
painetta sijoittua uusille rakentamattomille alueille kaupunkirakenteessa.

Kaupungin tasolla asumisen hiilijalanjélki keskiarvotiivistamisen my6ta vahentdd asukaskohtaista
asumisen hiilijalanjalke&, koska uudet asunnot ovat tehokkaampia ja neliomaaraltaan pienempia
kuin vanhempi asuntokanta. Séavelpuiston kerrostalojen erityispiirteet ja niiden muoto tukee
resurssiviisautta; tahtimainen muoto mahdollistaa useaan suuntaan avautuvat muuntojoustavat
asunnot ja kaytettavat yhteispihat. Pyorapysakointeja on korostettu korttelisuunnitelman
ratkaisussa.

Asumisen resurssiviisautta on esitelty tarkemmin asemakaavan rakentamistapaohjeessa,
kaavaselostuksen liite 3.

Asemakaavassa ohjataan kaavamaarayksilla varautumaan asuinkorttelin pysékointitiloissa
sadhkoautojen latauspisteisiin.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéristéon

Kaavamuutoksen my6td mahdollisuudet alueen sosiaalisen ympariston monipuolistamiseksi
kasvavat. Keskusta-alueen tuntumaan syntyvéat uudet virkistys- ja ulkoilureitit, palvelut ja
toiminnot lisédvat mahdollisuuksia sosiaalisten kontaktien syntymiselle alueen kayttajien ja
lahiasukkaiden keskuudessa. Kaavamuutos lisdd omalta osaltaan kayttajia keskusta-alueen ja
muille 1&hialueen palveluille, milla on my6s positiivinen vaikutus lahipalvelujen séailyvyyden
turvaamiseksi. Uuden rakennetun ympariston luominen tulee todennakdgisesti rauhoittamaan
eteldisen Rantapuiston aluetta ja véhentamaan alueen satunnaista hairiokayttaytymista.

Suurin osa alueen puustosta sdilynee alueella ennallaan. Katu- ja puistorakentamisen myota
nykyisia puustoalueita siistitdan, alueelle istutettaneen uutta puustoa seké rakennetaan muita
viherrakenteita, joilla on ihmisten terveytta edistavid vaikutuksia.

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistbarvot pyritddn huomioimaan uudisrakentamisen sovittamisessa
kulttuuriymparistoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Ymparistossa esiintyvia hairidtekijoita ovat lilkkenteen aiheuttama melu, hiukkaspéastot ja muut
ilmansaasteet, joita pyritddn asemakaavassa torjumaan asianmukaisin ja erillisin kaavamaarayksin.

Kaavahankkeessa on teetetty ehdotusvaiheeseen erillinen meluselvitys'?, joka on kaavaselostuksen
litteend 6. Melumallinnuksessa on tarkasteltu kaava-alueen keskidanitasoja nykyisessa vuoden
2021 tilanteessa, seka laadittu keskidanitasojen ennuste vuodelle 2040. Raportin mukaan

11 Meluselvitys: Savelpuiston asemakaavan muutos, Sitowise Oy, 2021
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suunnitellulla maankéayté6lla tonteille muodostuu huomattavan paljon oleskeluun ja leikkiin
soveltuvaa piha-aluetta, jolla likenteen aiheuttamat keskidanitasot alittavat paivéaajan ohjearvon
55 dB ja y6ajan ohjearvon 45 dB. Melumallinnuksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillddn 64 dB péaivaaikainen ja 57 dB y6aikainen
keskidéanitaso. Edella mainitut keskiddnitasot eivat edellyta julkisivuilta melualueilla vaadittavaa
ulkovaipan daneneristavyyttd 30 dB korkeampaa daneneristavyytta eika varsinaiselle
lisskaavamaaraykselle ole tarvetta. Tarvittavat muutokset on huomioitu asemakaavamaarayksissa
ja melunsuojausratkaisut tarkentuvat tarvittaessa rakennuslupavaiheeseen.

Sibeliuksenvaylalta kantautuva liikenteen melu vahenee Juholankadun asutuksen suuntaan uuden
rakennusmassoittelun myota.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset on esitetty kaavakartalla ja kaavaselostuksen liitteessa 2.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutos ei sisalla nimistomuutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia. Toteutusta
ohjaamaan on laadittu rakentamistapaohjeet (liite 3), jotka hyvaksytdan sitovina asemakaavan
yhteydessa.

Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta osittain kaavamuutosprosessin
aikana ja paaosin kaavamuutostyon jalkeen.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu ja ymparoiva katu- ja
kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen.

Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien kiertoliittyman suunnitelmien pdivitys ja Sipoontien
kunnallistekninen saneeraus tarvittavilta osin kdynnistetaan syksylla 2021 ja jatkuu vuoden 2022
alkupuolelle. Toteutuksen arvioidaan sijoittuvan 2022—2023 suunnitelmien valmiusasteista
rippuen. Tarkempaa viher- ja puistoalueiden suunnittelua tehdéan katusuunnittelun yhteydessa.
Urheilukadun, Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien risteysalueelle sijoittuvasta mahdollisesta
kiertoliittymasta ei ole investointiohjelmassa vield varauksia eiké aikatauluarviota.

Toteuttamisen aikatauluarviot ovat kaavamuutosprosessin yhteydessa arvioituja ja ne voivat kokea
muutoksia erillisten investointi- ja talouspaatdsten mukaisesti.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat mm. alueen asukasmadran ja liikkennemaarien kehittyminen, kerrosalan
toteutuminen, pohja- ja pintavesien laadun ja maaran mahdolliset muutokset, melutason
kehittyminen, asukkaiden ja kayttajien palaute, rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta,
energiankdytodn ratkaisut sekd muut resurssiviisaustyon toimenpiteet.

Jarvenpaassa 19.4.2021

Juhana Hiironen Juho Mattila

Vs. kaavoitusjohtaja Projektipaallikko
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Savelpuisto - Asemakaavan muutos
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1. Mita tapahtuu ja missa?

Keskuksen (1.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltdan Savelpuisto.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Savelpuiston puistoaluetta, vedenpuhdistamon aluetta
Tervanokantien varressa sekd ympardivia katualueita. Suunnittelualue sijaitsee
kaupunkikuvallisesti erittain merkittavalla paikalla ja sisaltdd huomattavia maisemallisia arvoja;
alue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a ja
rajautuu etelassa valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristdalueeseen (Tuusulan rantatien
kulttuurimaisema). Suunnittelualue on liikenteellisesti helposti saavutettavissa; etaisyytta
Jarvenpaan keskustaan ja rautatieasemalle on noin kilometri.

Savelpuisto on vuokrapeltokaytdssa ja sen alueelle on istutettu nimikkopuut Jarvenpaassa vuonna
2000 syntyneille lapsille. Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan rajaamalla alueella on
jatevedenpuhdistamo ja muita huoltorakennuksia, matonpesupaikka seka viheraluetta, josta on
inventoitu kiinted muinaisjaannds vuonna 2017.

Suunnittelualue on aloitusvaiheessa rajattu eteldssa Sipoontiehen, idassa Tervanokantiehen,
pohjoisen suunnassa Urheilukatuun ja kerrostaloalueisiin seka lannessa Juholankadun
pienasutusalueeseen. Suunnittelualueen halkaisee keskeltéa Sibeliuksenvayld, mika on etelan
suunnasta kaupungin keskustaan saavuttaessa tarkein sisdantulovayla (Jarvenpaantie, Mt 145).

Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessa.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on Jarvenpaan kaupungin.

Kaava-aloite on esitelty kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa 2020 (Kh. 20.1.2020 §
9).

2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun lahtotavoitteet:

e tutkia edellytykset kaupunkikuvallisesti korkealaatuisen asuinkerrostalo- ja palvelurakentamisen
osoittamiseksi Savelpuiston alueelle Keskustan osayleiskaavan 2030 ohjaamien reunaehtojen
mukaisesti

e tutkia kehittdmismahdollisuuksia Tervanokan puhdistamoalueen tontille

Kaavasuunnittelulle asetettuja tavoitteita tarkennetaan ja tdydennetéddn kaavamuutosprosessin
edetessd. Kaavasuunnittelualueen korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan
hyvaksymisen jalkeen.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on kokonaisuudessaan Jarvenpaan kaupungilla.

3.2 Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintdja ovat
mm. seuraavat:

taajamatoimintojen alue

yhdystie

siirtoviemari (MRL 33 8:n 1 mom. rakentamisrajoitus)
vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualueelle on osoitettu
tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkintd; kaavamerkinnalla osoitetaan tiivistettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan.
Kaavamerkinndn suunnittelumaaraykset:

Aluetta on suunniteltava joukkolitkenteeseen, kavelyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettdaessa on kiinnitettdvad huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympdaristoon,
elinympdriston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sekd léhivirkistysalueiden rijttdvyyteen.
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Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (voimaan tulo 21.8.2017) suunnittelualue on osoitettu
Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema ja
Tuusulanjarven ymparisto).

Ote voimassaolevien maakifhitakaavojen yhdistelmésta 2019 (Uudenmaan liiton karttapalvelu).
Suunnittelualueen sijainti%keltaisella katkoviivalla osoitettuna.

Edella mainittujen lisaksi suunnittelualue rajautuu eteldssa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema).

Valmisteilla olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 (kaavaehdotusvaihe) on osoitettu suunnittelualueelle
mm. kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue-kaavamerkintéa seka
taajamatoimintojen kehittamisvyOhyke-merkinta. Suunnittelualue rajautuu itdpuolella
pohjavesialue-merkintéddn. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki
voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.

3.3 Keskustan osayleiskaava 2030

Jarvenpéaan kaupungin Keskustan osayleiskaavassa 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015) suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

AK=ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan asumiselle. Alueelle saa sijoittaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan
Sifoittaa myods asuinympéristoon sopivia palveluja ja tyotiloja, jotka liittyvét kiintedsti osaksr
asuinrakentamista esim. rakennusten pohjakerroksissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintédan e=0,8.
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P=PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueen pdéakayttotarkoitus on julkisten ja
YKksityisten palveluiden sijoittaminen. Alueelle saa sifoittaa myds nithin tukeutuvaa asumista.
Alueelle el saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikoitd tar nithin verrattavissa

olevia myymalédkeskittymia.
P/A=PALVELUIDEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille sekd asumiselle. Alueen paékéyttotarkoitus on
Julkisten ja yksityisten palveluiden ja asumisen sekoittunut sijoittaminen. Alueen saa kdyttad myods
Yksinomaan johonkin ndistd kdyttotarkoituksista. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia
vahittéiskaupan suuryksikoitd tai nithin verrattavissa olevia myymaélékeskittymia.

VL=L&hivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja léhiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
Yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mikéli rakentaminen ei haittaa alueen muuta
virkistyskdyttod. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom, 128
8).

Vinoviivoituksella on rasteroitu alueet, joiden paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti.

Merkinndn mukaan asemakaavan muutoksilla pyritddan merkittdviin kdyttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kdyttdon verrattuna.
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Muita suunnittelualuetta koskevia osayleiskaavamerkintéja ovat:

e kh/m (Maakunnallinen kulttuuriymparistoalue, jonka arvokkaat piirteet sailytetaan
asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteill&)

e kh/Ill (Paikallinen kulttuuriympéristda muodostava vanha tielinja, jonka arvokkaat piirteet
sailytetadan asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilld)

Lisaksi osayleiskaavassa on useita yleismaarayksia mm. kulttuuriymparistdn suojeluun ja hoitoon,
meluntorjuntaan, hulevesien hallintaan seka rakennusten sallittuihin kerroslukuihin ja korkeuteen.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Sipoontien linjauksen suuntaisesti valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistéalue kh/v-alueeseen (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema).

3.4 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaavat
on vahvistettu vuosina 1958, 2000 ja 2017.

Savelpuiston kaavasuunnittelualue on osoitettu Erkki Hyhkon asemakaavassa (1/1) puistoalueeksi
yleisen rakennuksen tontiksi ja katualueeksi.

Sibeliuksenvayla ja Tervanokantien loppuosa on osoitettu katualueiksi tuoreemmissa asemakaavan
muutoksissa (Opistoalueen asemakaavamuutos 22/5 vuonna 2000 ja Tervanokantien kaavamuutos
010098 vuonna 2017).
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4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo

Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Jarvenpaan ymparistoyhdistys ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa
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5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

IImoitus vireilletulosta Mahdollinen mielipide

i osallistumis- ja
Tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
arviointisuunnitelmasta (OAS)

VALMISTELU- ‘ ' Mielipide luonnoksesta
VAIHE oll :

EHDOTUS- It Muistutus ehdotuksesta
VAIHE ' - :

HYVAKSYMIS-
VAIHE

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin internet-sivuilla, Viik-
kouutisissa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden
maanomistajille ja haltijoille sek& muille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti
pyyténeet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutydn ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpaan kaupungin internet-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tarpeen mukaan tehda tarkistuksia
valmisteluvaiheen aikana ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

AAAABABRRRARARRRRRERRRR
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5.4 Valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen luonnosaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden antamista varten (MRL 62,
MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan myos Jarvenpaan kaupungin
internet-sivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetdan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo
Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyméa
Fortum Power and Heat Oy/Kaukolamp6
Caruna Oy

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Jarvenpaa-Seura ry

Rantapuiston asukasyhdistys

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtéaville 30 paivan
ajaksi (MRL 658, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtéavéaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpéaan kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessad. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), [&hetetéan niille osallisille, jotka ovat jatténeet
muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesté ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatoksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpadn kaupungin hallintopalveluista.
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Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paattksesta kuulutetaan
kaupungin internet-sivuilla seké kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sita aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetddn kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin sek& lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavan muutostydssd hyodynnetddn mm. seuraavia selvityksia:

Keskustan osayleiskaavan 2030 yhteydessa tehdyt selvitykset

Savelpuiston viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, 2020

Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020

Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset

kenttapalvelut, 2017

e Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjgdnndsten inventointi, Museovirasto —
Arkeologiset kenttapalvelut, 2014

e Meluselvitys: Jarvenpdan Tervanokan kaavamuutos, Heliméki Akustikot Oy, 2016
Tuusulanjérven itarannan maisemanhoitosuunnitelma, MA-Arkkitehdit Oy, 2007

e Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

Kaavamuutosprosessin aikana laaditaan tarpeen mukaan lisdselvityksia. Naitd ovat mm.

Liikennekuormitustarkastelu Sipoontien ja Sibeliuksenvaylan risteysalueella
Meluselvitys
Kiintedn muinaisjdannoésalueen koetutkimukset (tarvittaessa)

7. Aikatauluarvio

e Asemakaavatyt kaynnistyy maaliskuussa 2020
e Kaavaluonnosaineisto on nahtavana arviolta touko-kesakuussa (MRL 62 8) 30 paivaa.

e Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on tarkoitus kartoittaa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
tmv. kumppanuushaun kautta yhteistyékumppani jatkosuunnitteluun

o Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta tammi-helmikuussa 2021
(MRL 65 §, MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kevaalla
2021
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8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeitd paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen tai -tavoitteisiin liittyen,
ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla). Mielipiteiden esittdminen jo
kaavasuunnitteluprosessin alkuvaiheissa mahdollistaa niiden paremman huomioimisen
kaavamuutostyon suunnitteluratkaisuissa.

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880

Sahkoposti: tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpéaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainita.

Kaavoitus

Juho Mattila, Projektipdallikko, 040 315 2224

Juhana Hiironen, Vs. kaavoitusjohtaja, 040 315 2447

Maria Suutari-Jaaskd, kaupunkikuva-arkkitehti, 040 315 2985

Liikenne
Timi Veikkolainen, Liikenneinsindori, 040 315 2617

Kaupunkitekniikka, Suunnittelupalvelut
N.N, Suunnittelup&allikkd, 040 315 2144

Miia Haikonen, Projektipaallikko, 040 315 3161

Jarvenpaan Vesi
Ari Kaunisto, Toimitusjohtaja, 040 315 3875

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Kari Korhonen, Toimitusjohtaja, 044 200 2540, etunimi.sukunimi@kuvesi.fi
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SELOSTUS

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti ja maisemallisesti tarkedssd paikassa kivikaupungin ja
kansallismaiseman rajapinnassa. Korttelin massoittelun l&htdkohta on tehda rakennetun ympariston ja
maisematilan raja limittyvaksi. Korttelin rakennusten tahtimainen muoto tekee katujulkisivusta vaihtelevan ja
mielenkiintoisen sekd avaa nakymid sisdpihoille. Eri suuntaiset julkisivut luovat rikkaan valon ja varjon vaihtelun.
Maltillisesti nousevat ja laskevan lapekatot tekevat silhuetista maisemakuvaan istuvan.

Rakennukset

Asuinkerrostalojen massoittelu luo vaihtelevia ja suojaisia ulkotiloja ja avaa monipuolisesti nékymid. Perdkkain
ryhmitellyt massat synnyttavat kortteliin yhteispihojen sarjan. Rakennusten tahtimainen muoto mahdollistaa
asuntojen avautumisen useaan eri iimansuuntaan. Korttelin kauppa on sijoitettu eteldisen asuinkerrostalon
maantasokerrokseen, joka on normaalia korkeampi. Talld tavoin kauppa nivoutuu osaksi korttelia rikastuttaen
asuinrakennusten maantasoa. Eleelld vapautetaan erityisesti piha-alueita, kun pysékaintilaitos ajoyhteyksineen
tuodaan lahemmds katua. Suunnitelma kestaisi my®s kaupan sijoituksen viitesuunnitelman mukaisesti, mutta
heikentaisi ja vahentdisi pihoja.

Avaruutta korttelin sisiosaan on saatu viemalla rivitaloasuminen pysakointilaitoksen padlle. Talla on luotu
rivitaloasumiselle uudenlaista sisaltod ja uutuusarvoa. Ylods nostetuista rivitaloista avautuu pitkia nakymid ja pihat
ovat omassa rauhassaan kerrosta ylempana. Kulku rivitaloihin tapahtuu korttelin yhteispihan kautta
porrasyhteydelld sekd pysakointilaitoksesta hissiyhteydelld. Kattotasanteelle on sijoitettu rivitalon yhteistiloja ja
varastoja kulkureittien varsille.

Pihat

Rakennukset jakavat pihan kolmeen pihapiiriin, jotka erottuvat toisistaan toiminnoittaan ja teemoiltaan. Eteldisin
piha on energinen lahiliikuntapaikka kaikenikdisille, keskipiha on yli 5-vuotiaiden seikkailumielinen leikkipaikka ja
pohjoisin piha on luonnonlaheinen pienten lasten leikkipaikka. Pihoja yhdistdd laadukas maatiilipéillysteinen reitti,
jonka varressa kulkee hulevesikouru. Pihan pohjoisosassa on my®os grillikatos ja kaupunkiviljelypalstoja.
Ensimméisen kerroksen pihat rajataan yleisistd alueista kasvillisuudella. Rivitalojen pihat ja yhteispihat sijoittuvat
paikoituslaitoksen katolle.

Pihan hulevedet ohjataan kovilta pinnoilta néyttavaan hulevesikouruun, joka johtaa vedet hulevesid viivyttaviin
kasvillisuuspainanteisiin. Hulevesien luonnonmukaisen viivytys varmistetaan suosimalla ldpaisevid ja puolilapéisevid
pintamateriaaleja. Lapaisemitonta pintaa osoitetaan ainoastaan ajoreiteille ja alueille, joihin kohdistuu paljon
kulutusta.

Kasvilajisto on monipuolinen ja tukee siten korttelin ekologista monimuotoisuutta. Niittykasvillisuus houkuttelee
alueelle perhosia ja hyénteisid ja pensaat ja puut tarjoavat ruokaa ja suojaa linnuille. Lahopuut ja kannot toimivat
my&s hyonteishotelleina.

Pysakainti ja liikenne

Pysakainti on keskitetty 1-kerroksiseen pysikointilaitokseen. Pysakaintilaitoksen julkisivu on palonsuojakasiteltya
puusoiroa ja sitd tdydentdd koéynndskasvillisuus. Julkisivu on pihan puolella polveileva ja muodostaa pihan
muotojen kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Puiston puolen julkisivua on jaksotettu nostamalla puusoirojulkisivu
ylakannen katosrakenteiden julkisivuksi.

Osa pysakaintia sijaitsee maantasossa maisemoiduissa pysakdintitaskuissa. Ajo korttelin sisdlld on minimoitu ja
pdivittainen ajo rajoittuu tontin eteldosaan.
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INNOVATIIVISET RATKAISUT JA ASUMISEN MONIPUOLISUUS

Asunnot ja muuntojoustavuus

Rakennuksen tdhtimuotoinen pohjaratkaisu mahdollistaa monipuoliset asumispohjat ja pientenkin asuntojen
avautumisen useaan suuntaan. Pohjaratkaisut ovat muuntojoustavia ja asuntoja voidaan yhdistdd isommiksi
asunnoiksi tai erottaa pienemmiksi asunnoiksi. Mys viherhuoneet ovat keinovalikoimassa. Seka asuinkerroksiin
ettd maantasoon on mahdollista sijoittaa etatydhuoneita asukkaille tarpeen mukaan.

Yhteistilat

Asuinkorttelin yhteisollisyytta tukee yhteistilojen keskitetty sijoittaminen korttelin eteldisimpadn rakennukseen
ldhelle PT -kauppaa. Kaupan vaatimaa suurempaa kerroskorkeutta on jatkettu lapi rakennuksen, jolloin kerho-,
pesula- ja etatydtiloista sekd saunaosastosta on saatu normaalia hulppeampia ja viihtyisdmpid. Muissa
rakennuksissa aputiloja on sijoitettu sisadnkéayntien |&heisyyteen.

Asuinrakennusten yhteisollisyytta tukee yhteistilojen ja asumisen aputilojen sijoittaminen sisadnkayntien
laheisyyteen. Porrashuoneet ovat kokoavan muotonsa ansiosta viihtyisid ja yhteisollisyyttd korostavia ja
mahdollistavat my&s porrastuvat. Porrashuoneita on mahdollista varioida ja lisata viihtyisyyttd keskeisaulan
valokuilulla ja kattoikkunoilla. My®s palvelueteinen on jarjestettavissa sisaantulokerrokseen.

Rivitaloyhtiolla on kdytossadn yhteisolliset ulkopaviljongit. Lisaksi piha-alueelle on varattu alueita kaupunkiviljelylle.

Hulevesid voidaan kerdtd istutusten kastelukayttoon.

RESURSSIVIISAUS

Liikkuminen

Jarvenp3a on kévelyn ja pyoréilyn kaupunki ja laadukkaat kevyenlikenteen reitit yhdistavat Savelpuiston
keskustaan. Kortteli kytkeytyy monipuolisesti ymparistéon ja yhteydet korttelin sisélla ja korttelista ulos ovat
luontevia ja miellyttavid. Pyorien siilytykselle on varattu suojattuja paikkoja seka rakennusten alakerrasta,
ulkorakennuksista ettd pysakointilaitoksen yhteydesta.

Jatehuolto ja kierrétys

Jatehuolto on ratkaistu syvdkerdysastioilla. Lisdksi korttelissa varataan tila kierratyshuoneelle ja tavaralainaamolle.
Biojatteet voidaan kompostoida pihalla ja kdyttaa viljelypalstoilla.

Energia

Korttelissa tuotetaan osa kdytettdvdsta energiasta itse. Rakennusten katolle on sijoitettu aurinkopaneeleja ja
maalampokaivojen rakentaminen on mahdollista maanvaraisille piha-alueille ja riittavat tilat syvaldampokeskuksille
on osoitettavissa rakennusten tiloista. Lisaksi rakennukset ovat hyvin lamméneristettyjd. Rakennusten
energialuokka on A. Rakennukset on varustettu dlykkilla energiansdatojarjestelmilla ja asunnot asuntokohtaisilla
kulutuksen seurannan jarjestelmilld.

Puu rakennusmateriaalina

Rakennusten hiilijalanjalked ja rakentamisen aikaisia paastoja pienentda puun kdyttd rakennusten julkisivuissa ja
rakenteissa. Rakennukset ovat CLT-puurakenteisia ja julkisivut ovat puuta. Puuverhoukseksi esitetédan
kasittelematontd/ rautavitrilli-késiteltya lehtikuusipaneelia. Ajatuksena on, ettéd puujulkisivu ikadntyy luonnollisesti
harmaantuen.

Rakennukset on tarkoitus toteuttaa tilaelementtirakenteisena, milloin rakentamisaika on normaalia nopeampi ja
rakentamisesta suuri osa tapahtuu tehdasoloissa sisdtiloissa, mikd vahentad sadlle altistumista rakennusvaiheessa.
Rakentamisvaiheessa selvitetddn myds kierrdtysmateriaaleja siséltdvien ja vahahiilisten rakennusmateriaalien
kayton mahdollisuus. Asuntojen kalusteet ovat ekoluokiteltuja ja kodinkoneet energiataloudellisia.

Rakentaminen ja hallintamuodot

Valmius rakentamisen aloittamiselle olisi arviolta 6-12kk kaavan vahvistumisesta. Suunnittelualueella on seki
omistus- ettd vuokra-asuntoja.
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Laajuustiedot

Rak A:

Rak B:

Rak C:

Rak D:

Rak E rivitalot:

As. Yhteensa

Parkkitalo:

Autopaikat

VSS laskelma

Asuntojakauma

RO-kerrosala 2890 k-m?2 + Kauppa 420 k-m2

Huoneistoala, asunnot 2172,5 htm?2

Huoneistot 50 kpl, TH (21 kpl) 429%, 2H (19 kpl) 38%, 3-4H (10 kpl) 20%,
perheasuntojen kpa 68,3 htm?2

RO-kerrosala 1980 k-m2

Huoneistoala, asunnot 1563,5 htm2

Huoneistot 33 kpl, TH (9 kpl) 27%, 2H (13 kpl) 40%, 3-4H (11 kpl) 33%
perheasuntojen kpa 64,5 htm?2

RO-kerrosala 1980 k-m2

Huoneistoala, asunnot 1568,0 htm?2

Huoneistot 34 kpl, TH (11 kpl) 32%, 2H (13 kpl) 39%, 3-4H (10 kpl) 29 %
perheasuntojen kpa 64,5 htm?2

RO-kerrosala 1950 k-m2

Huoneistoala, asunnot 1543,5 htm2

Huoneistot 33 kpl, TH (10 kpl) 30%, 2H (13kpl) 40%, 3-4H (10 kpl) 30%
perheasuntojen kpa 64,5 htm?2

RO-kerrosala 1150 k-m2
Huoneistoala, asunnot 1068 htm?2
Huoneistot 11 kpl, 4H 55%, 5H 45%, kpa 97 htm2

Rakennukset A-E
RO-kerrosala 10 370 k-m2
Huoneistoala, asunnot 7915,5 htm?2

2300 m2, josta VSS I+11 200 m2

Laskelma:

Asuinkerrostalot: 0,6 ap / asunto ja rivitalot, 1,5 ap / asunto = 105 ap
Rivitaloille 1 vieraspaikka / 171 asuntoa. = 1 ap.

Kauppa, 1 ap /60 k-m2 =7 ap

Pintapysakeniti: 32 ap
P-halli: 81 ap
Yhteensd: 113 ap

Kerrostalojen RO-kerrosala: 9220 k-m?2
2% VSS suojatilan tarve 184 m2
(+ IVHaitt ja sulkuteltat 7+7m2,varsinainen suojatila 198 m2)

Huoneistot 161 kpl:

TH: 51 kpl, 32 %, KPA = 31,5 m2.

2H: 58 kpl, 36 %, KPA = 43,6 m2.

3-5H (Perhe): 52 kpl, 32%, KPA =719 m2.

Kauppa\'\
420,0 k-m>__~
p
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JULKISIVUJEN PERIAATTEET

Lihtékohta - tilaelementtirakentaminen ) .
Tekninen toimivuus

- Rakennus rakennetaan tilaelementeistd, jotka tehdzan valmiksi tehtaalla - Pystyverhous poistaa sadevettd vaakaverhousta tehokkaammin julkisivusta, joka saattaa lisatd puun
- Rakentaminen tapahtuu tehdasolosuhteissa, jolloin sadsuojauksen tarve tydmaalla on tavanomaista kestavyytta jonkin verran pitkalls aikavalilla
pienemp! - Puun ikdantymisen ja kestavyyden kannalta auringonvalo on sadevettd kuluttavampi tekija, mikd
- Mittatarkka rakentaminen mahdollistaa tarkat tydstot ja hyvét detaljit. Mittatarkkuudella on etus, silld tasoittaa eroa
rakennusten ponjat ovat monimuotoisia ja kulmia on paljon - Pystyverhouksen vaakasauman kohta on arka veden imeytymiselle, mikd saattaa aiheuttaa

- Tilaelementeistéd kokoaminen on nopeaa, jolloin tyémaavaihe normaalia lyhyempi ‘
tummentumia puuverhouksen alaosassa

Puurunko ja puujulkisivat Kilpailuvaiheessa testattiin suunnitelmissa seka pysty- ettd vaakaverhousta

- Runko perustuu CLLT-massivipuuseinille ja tilaclementtirakentamiselle - Pidettiin molempia mahdollisena, mutta paadyttiin esittdmaan pystyverhousta
- Julkisivut tehddan valmiiksi tehtaalla, silld ne ovat osa tilaelementtia. Tama tuo tiettyja rajoituksia

- Kilpailuehdotuksen nakymékuvissa korostuu puun kuviointi ja suunta. Talld haluttiin tuoda esiin puuta
suunnitteluun, silla asennuskohdat on pystyttava viimeistelemadn tyémaalla

) . L . o rakennusaineena
- Elementtiasennusten jilkeen elementit kiinnitetdan toisiinsa asennuslevyilla ja saumakohdat

tiivistetdan. Téstd johtuen kerrosten vdlille j&& n. 200 mm asennustila, jota ei voida verhoilla valmiiksi
tehtaalla

- kaupunkitilan mittakaavassa puun suunta ei ole kaupunkikuvassa ndin nakyva. Julkisivulaudoitus
muuttuu tekstuuriksi

- Kilpailuehdotuksessa esitimme julkisivun jakamista kerroksiin varjon avulla (julkisivun hienovarainen

- Asennusvali voidaan viimeistella verhouslaudalla tai pellittimalla porrastus), mikd tekee rakennuksista pienempi mittakaavaisia visuaalisesti ja tukee tavoitteita miellyttavan

Julkisivaverhous mittakaavaisesta asuntokorttelista

- Tdmén detaljin olemme halunneet sailyttda ja tutkineet sen toteutettavuuden sekd

elementtisuunnittelun ettd palotekniikan kannalta
- Julkisivuverhoukseksi esitetadn lehtikuusipaneelia, esim. UTV 23x120 mm, mikd jatetadn ilman P

peittdvaa pintakdsittelya
- Julkisivuverhous harmaantuu tasaisesti pitkdlld aikavalilld ja aina edustava

Vaaka- vai pystyverhous?

- Elementtisuunnittelun kannalta vaakaverhous on luonteva ratkaisuy, silla elementtien valiset raot (rako
n. 200 mm) on yksinkertaista viimeistelld tyémaalla kdyttien vaakalautoja. Talloin saumakohta havida
julkisivupintaan

- Elementti on mahdollista verhoailla myds pystyverhouksella, mutta talléin elementtien asennusraosta
tulee uusi aihe julkisivuun.

- Sauma voidaan viimeistelld myos kantatulla tai kasetoidulla pellilld. Téstakin tulee uusi aihe julkisivuun

- Edelld esitetyista rajoituksista johtuen, suunnittelijat pitdvat vaakaverhousta viimeistelyvaiheen takia
hyvdnd ratkaisuna

- Vaihtoehto elementtirakentamisessa olisi jdttad verhoukset tekeméattd tehtaalla ja tehdd julkisivut
paikan padlla. Rakennettavien tyovaiheiden lisidminen vahentdd elementtirakentamisesta saavutettavaa
etua niin alkataulun kuin tyévaiheiden osalta. Paikalla rakennettavan julkisivun tekeminen vaikuttaa
rakentamisen aikatauluun arviolta n. 3 kk/ talo.
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Pystyverhous

Vaakaverhous

Vaakaverhous, harmaantunut puu

Sédvelpuisto rakentamistapaohje
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UTV 23x120, vaaka

Koolaus ja korokerimat
Julkisivuverhous,

Pystykoolaus 22 mm
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireillletulo (18.3.2020) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville 25.3.2020 alkaen.

Mielipiteita pyydettiin kootusti toimittamaan 22.4.2020. mennessa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 9 (yhdeksén) kirjallista mielipidet-
té/lausuntoa. Yhteenveto seké kaavoituksen vastineet:

Mielipide 1: Kaksi yksityishenkiltd, 14.4.2020

Tutustuttuamme laadittuihin suunnitelmiin, esitimme kantanamme seuraavaa:

Jarvenpéa on jo nyt erittéin tihedan rakennettu. Ensiarvoista olisi sailyttaa edes
puisto puistona, eika rakentaa sité téyteen. Keski-Uusimaa lehdessé oli mielipide-
sivulla osuvasti kuvattu suunniteltua pientaloryppédn ndkymaa "siirtolapuutar-
haksi". Ja sellaiseltahan se tulee vaistamatté nayttdmaankin! Tulo-
vaylan/ndkyman kannalta se ei ole todellakaan hyvé asia.

Nopea kasvu ja tihed rakentaminen tuo (ja on jo tuonut) kaupungille negatiivisia
vaikutteita. Tuttavapiiriimme kuuluu ihmisia, jotka ovat joko suunnitelleet tai jo
peréati lahteneet Jarvenpaasta ilmapiirin huononnuttua tiiviista rakentamisesta ja
sen tuomista ikévista ilmi6ista johtuen.

Tervanokan alueella on héiriokayttaytymistéd téhan mennessé ollut jo huomatta-
vasti, eikd kaupunki ole voinut/halunnut tehda asialle mitd&n! Tervanokan alueel-
la py6rii huomattavan paljon autoja ja kovaéénistd moottoriliikennett - pivin ja
din! Tervanokantie muodostuu aikamoiseksi sumpuksi, jos vakituista asukasmaa-
raa kasvatetaan.

Lansipuolen rakentamiseen liittyen: ei pid4 missaén tapauksessa tayttaa puisto-
kaistaletta asuinrakentamisella. Kuka ottaa vastuun asiasta, etté vahainenkin
Jarvenpéalle ominainen avara puistomaisema tarvellaan ja joka helposti slummiu-
tuu tihedn asuinrakentamisen my6td. Ovatko suunnittelijat oikeasti sité mieltd,

LIITE

ettd vilkkaan tulovaylén liikkenteen melu saataisiin joillain konstein poistettua —
toteamme, etté paksulla kiviseinalla vain ja ainoastaan!!

Matonpesupaikkaa ei mielestdmme ole pakko siirtd& mihinkdan. Muu osa puisto-
na, ehka joitain kaupunkilaisille yhteisid muitakin toimintoja voisi pumppaamon
alueelle suunnitella.

Vastine: Viitesuunnitelman kaltaisille toiminnoille on esitetty perusteita
kaupunginvaltuuston hyvéksymassa ja lainvoimaisessa Keskustan
osayleiskaavassa 2030. Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemal-
lisesti erittdin tarked, mink& vuoksi kaavamuutosprosessin aikana
pyritddn kdymaan laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta.
Jarvenpéan kaupunki valmistelee yhteisvoimin osallisten ja mui-
den sidosryhmien kanssa kaavasuunnitelman alueelle. Alueen
suunnitelmia késitellddn monessa eri vaiheessa kunnallisissa paa-
toksentekoelimissa.

Vanha puhdistamoalue, rajautuen Tervanokantiehen ja Sibeliuk-
senvaylaan, on asemakaavoitettu kokonaisuudessaan yleisten ra-
kennusten tontiksi. Aluetta ei aiemmin ole ollut tarpeen ottaa
laajempaan kayttoon, minké vuoksi se on sdilynyt hyvinkin puis-
tomaisena alueena. Tarpeelliset toiminnot jatevedenpumppaa-
mon vuoksi sailyvat alueella, mutta muutoin alueelle pohditaan
kayttoa virkistyksen, palveluiden ja toisaalta myds pienimittakaa-
vaisen pienasutuksen ndkokulmista. Kaavasuunnittelun yhtey-
dessa tutkitaan asumista yhtend vaihtoehtona, lainvoimaisesta
keskustan osayleiskaavasta poiketen, sen historiallisen asuinluon-
teen vuoksi. Tervanokan Kylatontin alueella on sijainnut toinen
Jarvenpéan alueen historiallisista kylist4 ja on ensimmaisié asu-
tuksen otettuja alueita Jarvenpadssa. Alueelle uusien toimintojen
jasentdminen ja toteuttaminen voi osaltaan vaikuttaa merkitta-
vésti alueen rauhoittumiseen.

Liikkennemelua ei voida Sibeliuksenvaylalté poistaa, mutta se voi-
daan huomioida useilla suunnitteluratkaisuilla tdydennysraken-
tamisessa ja katuympdriston suunnitelmissa. Meluntorjuntarat-
kaisut tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana.



Matonpesupaikalle etsitdédn mahdollisia vaihtoehtoisia sijainteja

kaavamuutosprosessin aikana. Matonpesupaikan aluetta ei otet-
tane muuhun k&yttddn ennen kuin toiminnan jatkuminen on saa-
tu varmistettua muualla.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 2: As Oy Nuottiavain, 21.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdan 5.2 mukaan meidén olisi tullut
saada kirje kaavan valmistelun aloittamisesta. Sellaista emme ole saaneet.

Sévelpuiston viitesuunnitelmassa (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy) on Jarvenpéén-
tien idanpuoleiselle, Sipoontiehen ja Urheilukatuun rajautuvalla alueelle lisatty
rakentamisen méaéraa ja etenkin kerroslukuja verrattuna Keskusten osayleiskaava
2030:ss4 esitettyyn aineistoon. Osayleiskaavassa alueen rakennukset ovat 2- ja 4-
kerroksisia ja nyt esitetadn 3-6-kerroksisia. Keskustan osayleiskaavan 2030 val-
mistelun yhteydesséa meille annettiin mielikuva, etté Savelpuiston alueelle suun-
niteltu rakentaminen olisi luontevasti lahempéné pientaloalueen mittakaavaa,
tiivistd ja matalaa rakentamista.

Vastine: Taloyhtid yhteystietoineen 16ytyy kaavamuutoksen vireille tulon
postitusta varten kerétyista osoitetarroista, joten kirje on voinut
hukkua tai viivastyd postinjakelussa. Tilannetta seurataan ja pos-
tin saapuminen perille pyritddn varmistamaan puhelimitse tai
sahkdpostitse seuraavan kaavaprosessivaiheen eli luonnosvai-
heen postituksen yhteydessa.

Keskustan osayleiskaavan 2030 tausta-aineistona on vuonna
2012 laadittu kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6
Oy). Kyseisessa selvitystydssé alueelle on alustavasti hahmoteltu
pienimittakaavaisempaa ja pinta-alallisesti laajemmalle levitty-
vampaa rakentamista kuin tuoreemmassa asemakaavan viite-
suunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy), kuten mielipiteessa
on viitattu. Lainvoimaisessa Keskustan osayleiskaavassa on maa-
ritelty reunaehdoiksi mm. paakayttotarkoitus (AK), suositus ton-

tin véhimmaistehokkuudesta sekd maksimikerroskorkeudeksi
enintdéan kahdeksan (VI1) kerrosta. Rakennusten suurimmat salli-
tut kerrosluvut ja korkeudet paatetaan tapauskohtaisesti asema-
kaavoituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti
perusteltuja sek& harkitusti yhtenevaisen linjan mukaisia.

Asemakaavavaiheessa tutkitaan tarkemmin mygs teknisempié
reunaehtoja suunnitteluratkaisun tarkentamiseksi. Rakentamisen
aluetta on pienennetty pinta-alallisesti Urheilukadun tonttiliitty-
mista luopumisen, laajemman Savelpuiston viheraluevarauksen,
Sévelpuiston puuston ja meriviemarin varoalueen vuoksi. Myos
rakennettavuusselvityksen myoté on saatu viitteité paineellisen
pohjaveden esiintymisesté Sévelpuiston pohjoisosissa, minka
vuoksi rakentamista on perusteltua keskittaa suunnittelualueen
eteldosiin.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritaan kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Pienimittakaavai-
sempi tai tiivis & matala-tyyppinen rakentamisratkaisu on mah-
dollista kaavaprosessin edetessa selvittaa, jos vaihtoehto saa laa-
jempaa kannatusta osallisten ja muiden sidosryhmien keskuudes-
sa. Vaihtoehtoisten suunnitelmien tulee myds tayttaa riittavat ta-
loudelliset reunaehdot suunnitelman toteutuskelpoisuudesta.
Kaavamuutosprosessiin siséltyy erillinen suunnittelukilpailuvaihe,
jossa haetaan yhteistydkumppania kaavaratkaisun tarkempaan
suunnitteluun syksyn 2020 aikana.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 3: Kaksi yksityishenkiltd, 22.4.2020

Olemme v. 1973 hankkineet asunnon Juholankadun varrelle rakennettavasta,
seuraavana vuonna valmistuneesta rivitalosta. Ympaéristo oli viehattavaa hyvéa-
kuntoista rakennuskantaa ja kartasta totesimme, ett& viereinen avoin peltoalue
oli nimetty Sévelpuistoksi. N&in ollen ymmarsimme, ettd alue saéstyisi rakentami-



selta. Puisto vain parani, kun alueelle istutettiin "syntymépaivéapuita™ 2000-luvun
alussa.

Jarvenpéassa on aiemmin ymmarretty luontoarvoja mm. kehittdamalla ja kohen-
tamalla Rantapuistoa, joka aiemmin oli epdmadraista ryteikkoa. Olisimme toivo-
neet, ettd Savelpuistoakin olisi vastaavasti parannettu puistoon sopivin istutuksin
ja kavelypoluin. N&in puisto olisi paremmin vastannut kaavasuunnitelmassakin
tarkoitettuihin alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéristoén, elinymparistén
laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seké virkistysalueiden riittavyyteen.

Kaavasuunnitelman esittelytilaisuudessa ao, kaavan suunnittelija korosti, etta
etel&sta tullessa pitdisi voida havaita saapuvansa kaupunkiin. Siksi kerrostalot
olisivat tarpeen. Han myos lausui, ettei aluetta voi jattaa puistoksi, kun siella ei
l&heisen valtavaylan liilkenteen vuoksi ole terveellistd oleskella. Asumista kerros-
taloissa liikkenne ei kuitenkaan haittaisi. Mit&an todellista asiallista perustetta
rakentamiselle emme saaneet kuulla. Kaupunginjohtajamme on tosin puheen-
vuoroissaan esittényt, etta rakennuskantaa olisi tiivistettava ja rakennettava yha
korkeampia taloja, siis yhd enemman vaestda jo nykyisin liian nopeasti kasvanee-
seen kaupunkiin. Piddmme varoittavana esimerkkiné tuosta ndkemyksesté kes-
kustassa torrottavaa tornitaloa ja Perhelén suunnittelua.

Vastustamme Savelpuiston muutossuunnitelmaa esitetyssé muodossaan.

Vastine: Sévelpuiston muutossuunnitelmat kumpuavat lainvoimaisesta
Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 21.9.2015 § 50), joka madrittelee alueen tarkemmalle asema-
kaavasuunnittelulle tarkeimmét reunaehdot. Keskustan osayleis-
kaavan ohella asemakaavasuunnittelussa huomioidaan muita
teknisid suunnittelun reunaehtoja, joita selostetaan tarkemmin
kaavaselostuksen yhteydessa. Rakennusten suurimmat sallitut
kerrosluvut ja korkeudet péétetaan tapauskohtaisesti asemakaa-
voituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarkea,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritaan kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kdytostd. Asemakaavan
muutosprosessi téhtaa suunnitteluratkaisuun, joka on kompro-

missina mm. alueen ldhtékohdat ja suunnittelureunaehdot huo-
mioiva, kaupunkikuvallisesti laadukas, kaupungin kasvustrategian
mukainen, taloudellisesti kannattava sek& osallisten ja kaupunki-
laisten ndkokulmasta toteutuskelpoinen. Yhteensovitettavaa riit-
té4, joten kaikkia nékdkulmia ja mielipiteité ei pystyté taysipai-
noisesti toteuttamaan.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisié suojeltavia luontoar-
voja. Kaavatyon aikana laaditaan kuitenkin vield erillinen kasvilli-
suusselvitys. Luontoarvoja on pyritty huomioimaan keskittamalla
asutusrakentaminen pagosin vanhalle peltoalueelle, pienenta-
malla rakentamiseen aiottua maa-alaa Keskustan osayleiskaavaan
verrattuna ja sailyttdmalla alueen puustoa mahdollisuuksien mu-
kaan. Esimerkiksi tarkempien puistosuunnitelmien yhteydessa
voidaan arvioida tarkemmin vaikutuksia luontoarvoihin.

Mielipiteessa viitattiin yleisotilaisuuteen, jossa on ollut esill& vii-
tesuunnitelmien alustavat vaihtoehdot. Tilaisuudessa on mainittu
Sibeliuksenvayldn melutilanteen huomioimisesta myds puistoalu-
eilla. Huomioitavaa on, ettd meluntorjuntaratkaisuja ei alueella
avoimen maisematilan vuoksi nykytilanteessa viela ole. Puisto- ja
viheralueita, joilla ylittyy 55 dB meluohjearvo péivasaikaan, on
erillisilld suunnitteluohjeilla suositeltu merkittdvén asemakaaval-
lisesti suojaviheralueiksi (EV). Alueelle voidaan ja tullaan jatta-
ma&an Rantapuistoa ja sen virkistyskayttod tukevia puistoalueita,
joiden melutorjuntaratkaisuja tullaan tarkentamaan jatkosuun-
nittelun edetessa mm. erillisten katu- ja puistosuunnitelmien
kautta. Sibeliuksenvaylan melutasoa ajatellen yksi tarkeimmista
tulevista suunnitteluratkaisuista tulee olemaan katualueen tuleva
poikkileikkausratkaisu ja ajonopeuden maarittdminen. Myo6s
asuinrakentamista varten on mahdollista toteuttaa tarvittavaa
meluntorjuntaa, joten asumisen sijoittuminen alueelle on suun-
nittelun ja rakentamisen kautta ratkaistavissa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.



Mielipide 4: Kaksi yksityishenkil6d, 23.4.2020

Suunnitelma on [aht6kohtaisesti v&aré ja harkitsematon.

Puistoksi kaavoitetun alueen (Savelpuiston) muuttaminen massiiviseksi kerrosta-
loalueeksi edellyttad erityisen poikkeuksellisia ja painavia syita. Sellaisia syit4 ei
ole esitetty.

Jarvenpéan paévayla ja portti ovat eteldssd, Tuusulantien suunnassa. Taman
kulttuurimaisema-alueen kulttuuriperinteet niin maisemallisesti, kuin eri taiteen-
alojen kulttuurikohteina ovat valtakunnallisesti tunnetut ja korvaamattoman
arvokkaat. Téllaisen alueen liittdminen ja niveltdminen nykyiseen kaupunkiku-
vaan edellyttdd maankayton suunnittelussa erityista varovaisuutta ja poikkeuksel-
lisen syvallista harkintaa.

Maailmanlaajuisesti etenevan ilmastonmuutoksen hillitseminen tulee ottaa huo-
mioon kaikessa maankaytdssé ja suunnittelussa. Pienimuotoinenkin viheralueen
havittdminen vahent& osaltaan hiilinieluja ja kasvattaa vastaavasti hiilijalanjal-
kedmme. Siksi puistoalueiden sdilyttdminen puistoina ei ole vahéinen ilmastoteko
Jarvenpéaéssakaan.

Edell4 esitetyn perusteella vastustamme suunnitelmaa Savelpuiston muuttamista
rakennusalueeksi.

Vastine: Sévelpuiston muutossuunnitelmat kumpuavat lainvoimaisesta
Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 21.9.2015 § 50), joka madrittelee alueen tarkemmalle asema-
kaavasuunnittelulle tarkeimmét reunaehdot. Keskustan osayleis-
kaavan ohella asemakaavasuunnittelussa huomioidaan muita
teknisid suunnittelun reunaehtoja, joita selostetaan tarkemmin
kaavaselostuksen yhteydessé. Rakennusten suurimmat sallitut
kerrosluvut ja korkeudet péétetaan tapauskohtaisesti asemakaa-
voituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia.

Alueen kulttuuriympdristdarvot ovat merkittavat ja niité pyritdan
laajasti huomioimaan ja yhteensovittamaan asemakaavaratkaisu-
jen tarkentuessa jatkosuunnittelun aikana. My6s kaavamuutok-
sen vaikutuksia ymparistonékokulmiin ja resurssiviisauteen tul-

laan arvioimaan tarkemmin kaavasuunnitelman edistyessa. Tay-
dennysrakentaminen keskusta-alueen tuntumassa, olemassa ole-
van infrastruktuurin &arelld on my6s kestévan kehityksen periaat-
teiden mukaista kaupunkisuunnittelua; yhdyskuntarakenteen tii-
vistdmisen rinnalla tulee kuitenkin varmistaa riittavasti ulkoiluun
ja virkistymiseen kaytettéavia alueita. Asemakaavan muutospro-
sessi taht&a suunnitteluratkaisuun, joka on kompromissina mm.
alueen lahttkohdat ja suunnittelureunaehdot huomioiva, kau-
punkikuvallisesti laadukas, kaupungin kasvustrategian mukainen,
taloudellisesti kannattava seké osallisten ja kaupunkilaisten né-
kokulmasta toteutuskelpoinen. Yhteensovitettavaa riittaa, joten
kaikkia ndkokulmia ja mielipiteita ei pystytd taysipainoisesti to-
teuttamaan.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide/lausunto 5: Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus, 24.4.2020

Sibeliuksenvaylén itdpuolisella ojapientareella kasvaa alueellisesti uhanalaista,
silméllapidettavad (NT) ojatadykettd kolmessa eri kohdassa (Jarvenpéén luonto-
tyyppiselvitys 2015, Faunatica). Ojatddykkeen tdmanhetkinen tilanne on syyté
paivittaa seka selvittédd kaavan mahdolliset vaikutukset lajiin. Samalla suositte-
lemme koko kaava-alueelle asemakaavatasoisen kasvillisuusselvityksen tekemis-
ta.

Suunnittelualue sijaitsee aivan Tuusulanjarven vieressa. Alueelta tulevaan hule-
vesikuormitukseen ja sen kasittelyyn on syyta kiinnittaa erityistd huomiota.

Vastine: Ojatadykkeen tiedossa olevat kasvupaikat sijaitsevat jo asema-
kaavoitetulla katualueella Sipoontien ja Sibeliuksenvaylén ris-
teysalueen tuntumassa ja puistoalueeksi jaavalla alueen osalla
Sévelpuiston kaakkoiskulmassa. Asuinkerrostalorakentaminen ei
lahtotarkastelujen perusteella suoranaisesti uhkaa ojatéadyketta,
mutta alueen infrastruktuurin suunnittelussa ja rakentamisessa
se tulisi kuitenkin huomioida. Kiertoliittym&an jo laadittujen
suunnitelmien perusteella ojatadyke-esiintymét on ollut tarkoitus



siirtéd infrarakentamisen yhteydessa. Esiintymétiedot tarkaste-
taan ja muut mahdollisen kasvihavainnot selvitetaan erillisella
kasvillisuusselvityksellda kaavamuutosprosessin aikana.

Alueen hulevesikuormitukseen ja tarvittaviin kaavamaarayksiin
tullaan kiinnittdim&&én huomiota kaavaprosessin ja tarkemman ka-
tu- ja puistosuunnittelun aikana.

Mielipide annetaan tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun ja
huomioidaan kaavatydn jatkosuunnittelussa.

Mielipide 6: Kaksi yksityishenkil6d, 24.4.2020

Tervanokan puhdistamoalueen kehittdminen seka liikenneverkon kehittdmistar-
peet mm. Tervanokantiella.

Kehittdmis- ja muutostarpeita todellakin on!!

Moottoriajoneuvoliikenne — kaikkine lieveilmidineen — on jo yli 40 vuoden ajan
aiheuttanut sietdmatonté haittaa etenkin alueen asukkaille.

Tervanokantien tarpeeton lapiajo ja kaahaaminen, sek& puomin ja uimarannan
vélisen alueen (p-alue) tarpeeton edestakaisin ajaminen ja kaahaaminen ovat
lisd&ntyneet valtavasti etenkin [Ampimané vuodenaikana! Tervanokantielle [&pi-
ajokielto!!!

Uimakauden aikana, sek& myos jaalla ulkoilun aikaan, alueella on monesti taydel-
linen pysakodintikaaos! Ajoneuvoja on tungettava sananmukaisesti kaikki paikat
téyteen! P-alue liian tiheasti taytetty, autoja nurmikolla, puomin viereisella nur-
mikolla yksi tai kaksi rivid autoja. Tervanokantie tdynna autoja... Haluaisimme
tietdd, mihin ndma ajoneuvot tulevaisuudessa pysékdidaén niin, etta "alueesta
tulee hairioton, toimiva ja turvallinen” (kaupungin lausuma asemakaavan muu-
tosasiassa).

Ovatko liikenneasioista vastaavat virkamiehet sekd alueen suunnittelusta vastaa-
vat kaupungin virkamiehet sekd muut suunnitteluun osallistuvat henkil 6t tietoisia
edelld mainituista epakohdista!?

Liikenteen aiheuttamista héiridistd on 2000-luvulla valitettu eri yhteyksissa yh-
teensd kymmenia kertoja! Ensin kaavamuutoksen yhteydessa, sen jalkeen henki-

I6kohtaisia yhteydenottoja puhelimitse, sdéhkdpostilla, henkilokohtaisilla kdynneil-
l&. Mutta mikaén ei muutu vaan ongelmat jatkuvat!

Koko puistoalueen liikennejérjestelyt on suunniteltava uudelleen siten, etta
moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajovaylat rajataan minimiin ja pysakointialueet
sijoitetaan puiston laitaan Sibeliuksenvéylan laheisyyteen (puhdistamoalueen
kortteli) eikd puiston sisgosiin!!!

Mielipiteen liitteend on toimitettu erinaisia asiakirjoja liittyen Rantapuiston ase-
makaavamuutoksen hyvéaksymiskasittelyyn (2004-2007) ja sen kasittelyyn
HHaO:ssa ja KHO:ssa.

Vastine: Alue on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti
erittéin tarked, minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyri-
téén kdymaan laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Alu-
een kehittdmistarpeista on kiirinyt palautetta tasaiseen tahtiin,
myds lahivuosien muissa kaavamuutoshankkeissa seké Ranta-
puiston asemakaavoituksen (2004-2007) yhteydessé, johon myds
mielipiteessa on viitattu. Jirvenpdan rantapuistolle on tehty
yleissuunnitelma, jonka tarkemmat kehittdmis- ja rakentamis-
suunnitelmat on kdynnistetty Rantapuiston pohjoisista osista.
Rantapuiston kehittdmist ja tarkempia suunnitelmia tehdaan
kaupungin investointiohjelman sallimassa laajuudessa ja aikatau-
lussa, joten kehittdmistoimenpiteitd Rantapuiston eteldiseen
osaankin on odotettavissa tulevina vuosina. Alueelle uusien toi-
mintojen jasentdminen ja toteuttaminen voi osaltaan vaikuttaa
merkittavéasti alueen rauhoittumiseen.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide/lausunto 7: Helsingin kaupunginmuseo (Keski-Uudenmaan alueelli-
nen vastuumuseo), 24.4.2020

Alueellisen vastuumuseon kulttuuriymparistétehtédvan mukaisesti Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo antaa lausunnon arkeologisen kulttuuripe-
rinnon sek& rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.



Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpéan rautatieasemasta noin kilometri etela-
lounaaseen, joten alue on erittéin keskeisella paikalla. Aloitteen asemakaavan
muutokselle on tehnyt Jarvenpdan kaupunki ja se on my6s maanomistaja alueel-
la.

Asemakaavan muutos koskee Sdvelpuiston puistoaluetta, vedenpuhdistamon
aluetta ja ympéroivia katualueita. Se rajautuu id&ssa Juholankadun lénsilaidalla
sijaitsevaan asuinalueeseen, eteldssé Sipoontiehen, lannessd Tervanokantiehen ja
pohjoisessa Urheilutiehen. Suunnittelualuetta halkoo pohjois-eteld-suuntainen
Sibeliuksenvayl, joka on keskeinen vayla saavuttaessa kaupunkiin etelan suun-
nalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, ettd suunnittelualue voi
tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessé.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, ettd asemakaavan vaikutuksia
mm. yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristéon, luontoon ja maise-
maan arvioidaan kaupungin omana tyoné ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen
yhteydessa.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia edellytyksié kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisen kerrostalo- ja palvelurakentamisen osoittamiseksi Sévelpuiston alueelle
osayleiskaavan reunaehtojen mukaisesti sek& tutkia Tervanokan puhdistamoalu-
een kehittdmismahdollisuuksia. Alueella on téll4 hetkell& voimassa Jarvenpaan
keskustan osayleiskaava 2030 (voimaan 2015).

Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava, silla Tervanokan alueella on sijainnut
toinen Jarvenpaan alueen historiallisista kylista. Suunnittelualue siséltdd huomat-
tavia maisemallisia arvoja ja se sijaitsee maakunnallisesti merkittavassa rakenne-
tussa kulttuuriymparistdssa (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema sek& Tuusu-
lanjarven ymparist6). Suunnittelualueen eteldlaidalta alkaa valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuu-
rimaisema). Kyseessé on laaja Tuusulanjarven itdrannan kattava alue, jonka kes-
keinen elementti on Tuusulan rantatie seké siihen linkittyva kulttuurimaisema.
Liséksi kaava-alueen vieressa on toinen RKY-alue, Jarvenpéan kirkko.

Alueen arkeologisten selvitysten lahtdtilanne on hyva. Jarvenpéan alueella on

tehty esihistoriallisten muinaisjagdnnésten inventointi vuonna 2001 (Kreetta Le-
sell/Museovirasto). Keskustan osayleiskaavaa 2030 varten tehtiin arkeologinen
inventointi Tervanokan alueella (Vesa Laulumaa 2014/Museovirasto) ja vuonna

2017 on yleiskaava 2040 prosessin aikana tehty koko kunnan kattava historialli-
sen ajan muinaisjgdnnoésten inventointi (Katja Vuoristo 2017/Museovirasto).

Suunnittelualueella Sibeliuksenvéylan ja Tervanokantien valiselld puistomaisella
viheralueella sijaitsee inventoinnin (Vuoristo Katja, 2017) perusteella muinais-
muistolain (295/63) suojaama kiinted muinaisjadnnds: historiallisen ajan kylatont-
ti Jarvenpaa Traskénda (mj-reknro 1000030880). Tervanokan alueen niemekkeel-
I& on muinoin sijainnut Jarvenpaan kyl&, johon on 1500-luvulla kuulunut 8 taloa.
1600-luvun lopun historiallisten karttojen perusteella on Tervanokantien itdpuo-
lella nykyisell& puistoalueella sijainnut kolme kylén viidesta talosta. Tervanokan-
tie noudattelee osittain vuoden 1697 karttaan merkittyd linjausta.

Alue on autioitunut 1800-luvun alussa ja myéhemmin ollut peltona, joten alueella
on arkeologista potentiaalia. Inventoinnissa arvioidaan, etté puistoalueella on
todennakoisesti sailynyt vanhaan kylatonttiin liittyvia rakenteita tai kulttuuriker-
roksia.

Arkkitehtuuritoimisto B & M OY on laatinut asemakaavoituksen luonnosvaihetta
varten suunnittelualueelle kaksi viitesuunnitelmaa: VE1 ja VE2. Molemmissa
viitesuunnitelmissa on Sibeliuksenvéylan itadpuolelle luonnosteltu kerrostalora-
kentamista téll4 hetkell& peltokaytdssa olevalle alueelle. VE1-vaihtoehdossa Sibe-
liuksenvéylan itdpuolelle on luonnosteltu 3-6 kerroksisia kerrostaloja rakennus-
ryhmind, joissa on vaihtelevan korkuisia polveilevia rakennusmassoja. Vaihtoeh-
dossa VE2 Sibeliuksenvayléan itdpuolelle on luonnosteltu kolme korttelia kerrosta-
loja, joiden pihat avautuvat itddn. Rakennusten korkeus vaihtelisi 3-6 kerrokseen.
Alueelle on voimassa olevassa osayleiskaavassa merkitty kerrostalovaltaista asu-
mista (AK) sek& tontin eteldosaan asumisen, kaupallisten palveluiden, kulttuurin
ja vapaa-ajan toimintojen mahdollistaminen (P/A). Sibeliuksenvaylan itdpuoli
tulisi olemaan hyvin tehokkaasti rakennettu.

Sibeliuksenvéayléan itdpuoliselle suunnittelualueelle on merkitty historiallisen kart-
ta-aineiston perusteella yksi mahdollinen muinaisjadnnés, Tervanokka-niminen
torpan paikka (mj-reknro 1000036491), mutta Museovirasto on kuitenkin arvioi-
nut, ettd kohde olisi tuhoutunut myéhemman maankaytén seurauksena. Ar-
keologisen kulttuuriperinnén ndkékulmasta rakentamista voidaan talla alueella
osayleiskaavan mukaisesti sijoittaa.



Lahtotilanteessa Sibeliuksenvéylén ja Tervanokantien vélisen alueen pohjoisosas-
sa sijaitsee vedenpuhdistamoon liittyvaa rakennuskantaa, huoltorakennuksia
sekd matonpesupaikka ja alueen eteldosa on puistomaista puustoista viheraluet-
ta. Puisto on osa Jarvenpaan Rantapuiston kokonaisuutta. Osayleiskaavassa 2030
Sibeliuksenvaylén vierusta jatetaan lahivirkistysalueeksi (VL) ja alueen l&nsiosaan
Tervanokantien varrelle on osoitettu palveluiden ja hallinnon alue (P), jonka pééa-
kayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittaminen, mutta alueel-
le saa sijoittaa myds niihin tukeutuvaa asutusta.

Muinaisjaé@nndsinventointi, missé kylatontti Jarvenpéé Traskanda maariteltiin, on
tehty osayleiskaavan 2030 vahvistamisen jélkeen. Inventoinnissa arvioidaan, etta
alueen pohjoisosassa sijaitseva vedenpuhdistamoon liittyvaé rakennuskanta,
huoltorakennukset sekd matonpesupaikka ovat todennékdisesti tuhonneet néiltéa
kohdin arkeologiset jdanteet.

Viitesuunnitelma VE1 vaihtoehdossa Sibeliuksenvéylan ja Tervanokantien valinen
alue séilyy puistona, mutta sitd kehitetd&dn maisemallisista ja toiminnallisista
lahtokohdista. Toimintoja voisivat olla esim. kiipeily, pelikentat, liikennepuisto ja
maastoon on suunniteltu uusia kevyen liikenteen reittejd, jotka polveilevat puis-
toalueella. Talla alueella vallitseva maankaytto ei siis juurikaan muuttuisi ja alu-
een sédilyminen puistomaisena virkistysalueena turvaisi muinaisjadnnosalueen
sdilymista ja myds vanha kulttuurimaisema sdilyisi suhteellisen avoimena. Ase-
makaavan muutoshankkeen yhteydessa tulisi muinaisjadnnos merkit4 kaavaan
asianmukaisella merkinnélléa (sm) ja kaavaselostuksessa tulisi tulla esiin suojelu
lain nojalla: "Muinaismuistolain (295/63) suojaama kiinted muinaisjadnnos”.

VE2 viitesuunnitelmassa Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien véliselle puistoalu-
eelle sijoitetaan kaksi pientalojen nauhaa asuntojen (22 kpl) pihojen avautuessa
lounaan suuntaan. Lyhyempi pientaloryhmd on sijoitettu Tervanokantien laitaan
ja toinen pidempi nauha sen ita-koillispuolelle ja talonauhojen véliin on suunni-
teltu katuyhteyttd. Alue muuttuu rakennetummaksi. Rakentaminen painottuu
l&hemmaksi Tervanokantietd, jolloin Sibeliuksenvaylan varsi sdilyy vehredna.
Enemmist6 suunnitelluista asunnoista osuu muinaisjadnndsalueelle. Vain osa
pohjoisimmista asunnoista jad muinaisjaddnnosalueen ulkopuolelle. Léhtékohtai-
sesti muinaismuistolain suojaamien kiinteiden muinaisjdannésten paalle ei tule
osoittaa niiden sailymistd uhkaavaa muuttuvaa maankayttod. Mikali hankesuun-
nitelmien tarkentuessa muinaisjadnnosalueelle suunnitellaan muuttuvaa maan-

kayttoa, on hankkeeseen ryhtyjan teetettdva muinaisjadnnosalueella riittavat
arkeologiset tutkimukset. Muuttuva maankaytto alueella laukaisee muinaismuis-
tolain 138 mukaiset neuvottelut, joissa Museoviraston kanssa kdydéén lapi mah-
dollinen muinaisjaddnnokseen kajoaminen ja méaritelld&n sen ehdot.

Myos VE1 vaihtoehdossa, missé puistoa kehitetdan toiminnallisista [&htokohdista,
on kaavaprosessin aikana hyva neuvotella museoviranomaisen kanssa mahdolli-
sesta arkeologisen dokumentoinnin tarpeesta.

Kulttuurimaiseman kannalta kaavahankkeessa on keskeistéa maaritella uudisra-
kentamisen reunaehdot lahiymparist6itd&dn merkitystihedssa kulttuuriymparistos-
sd. OAS-aineistossa on mukana Tuusulanjarven itdrannan maisemanhoitosuunni-
telma (MA-Arkkitehdit Oy, 2007), jossa Savelpuisto on mukana lahinn& ndkymaé-
linjojen osalta. Kaava-aineistossa mukana olevalla asemakaavan viitesuunnitel-
malla ja siind esitellyill& vaihtoehdoilla, seka eri vaihtoehtojen korkeuksilla, mas-
soittelulla ja asunnoista saatavilla nékymilla, on selked, ellei jopa m&araava suhde
Tuusulanjarven ndkyméaén. Tama tekija tulisi kirjoittaa kaava-aineistossa auki, ja
kaavan vaikutusten arvioinnissa tulisi myo6s selkeésti selvittdé uudisrakentamisen
korkeutta suhteessa Tuusulanjarveltd nakyvaan maisemakuvaan. Lisaksi vaikutuk-
sen arvioinnissa tulee varmistaa RKY-alueen, Jarvenpéan kirkon kaupunkikuvalli-
sen aseman séilyminen tai mahdollinen vahvistaminen.

Vasta téllaisen tarkastelun jalkeen kyet&&n ottamaan yksityiskohtaisesti kantaa
esitettyjen vaihtoehtojen soveltuvuuteen kaupunkiympariston kannalta.

Korkeaan rakentamiseen museon otti kantaa jo vuonna 2014 osayleiskaavasta
antamassaan lausunnossa. Tuolloin museo totesi, ettd ylikorkea rakentaminen ei
kuulu suomalaiseen kaupunkirakentamisen jatkumoon eik se ole kaupunkikes-
kustojen hallittua, inhimilliseen mittakaavaan ja viintyvyyteen perustuvaa kehit-
tamista.

Vastine: Kulttuurimaiseman kannalta keskeiset reunaehdot uudisraken-
tamiselle maaritellaén tarkemmin yhdessa eri sidosryhmien kans-
sa asemakaavaprosessin edistyessa ja suunnitteluratkaisujen tar-
kentuessa. Keskusteluyhteytté viranomaistasolla on mm. arkeo-
logisten reunaehtojen huomioimiseksi pyritty avaamaan jo hyvis-
s ajoin, ennen varsinaisen kaavamuutossuunnittelun aloittamis-
ta. Kaavaluonnosvaiheessa pyritdédn avaamaan laajempaa keskus-



telua alueen toivotusta kaytdsta alueen asukkaiden, yhdistysten,
kaupunkilaisten ja viranomaisten kesken. Vaikutusten arviointia
ja maisemavaikutuksia pyritéén tdydentdméaan Jarvenpéén kau-
punkimallin ja siihen sijoitettavien suunniteltujen rakennusmas-
sojen keinoin. Myds Jarvenpdan kirkon kaupunkikuvallinen asema
ja ndkyma Sibeliuksenvaylalté on tunnistettu ja pyritddn huomi-
oimaan suunnitelmien tarkentuessa.

Jarvenpéén kaupunki katsoo, ettei Sdvelpuiston asemakaavan
viitesuunnitelmien kaltainen rakentaminen lukeudu vield ylikor-
kean rakentamisen piiriin. Rakentamisen sovittamista ymparis-
t66n seka inhimillisen ja urbaanimman mittakaavan yhteensovi-
tusta tullaan tarkentamaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan lausuntomenettelyiden, lisdneuvot-
telujen ja muiden vuorovaikutteisen kaavamuutosprosessin kei-
noin.

Mielipide 8: Yksityishenkild, 24.4.2020

Jarvenpéan kaupunki on muuttamassa Suomen tasavallan sisaasiainministerion
vahvistamaa ja voimassa olevaa Sévelpuiston asemakaavaa. Savelpuisto halutaan
muuttaa tonttimaaksi, johon rakennetaan 5-7-kerroksisia kerrostaloja naapurila-
hion malliin. Paikalliset poliittiset p&&ttajat tulevat tuhonneeksi Suomessa ainut-
laatuisen kulttuurimaiseman lyhytnékdisen tonttien myyntivoiton takia. Jos kakku
eli puisto syddaan, sitd ei paraskaan konsultti voi sdastéa. Jarvenpaén kaupunki
ampuu itseddn jalkaan; sité ei hyvakaan brandityd voi parantaa.

Kaupunkisuunnittelu on politiikkaa. Kaupunki kaavoittaa monopolinsa turvin
yksityisille maille puistoja ja kouluja ja saa maat haltuunsa. Sitten se myy samat
maat hyvasta hinnasta grynderille rakennusmaaksi. T&mé on sosialismia eli kapi-
talismia térkeimmill&an. Vai onko se vihread politiikkaa?

Omalta osaltani kielldn rakentamisen Savelpuistoon ("min& my6s”). Kannustan
kaupunkia laatimaan ja toteuttamaan hyvét puistosuunnitelmat Sévelpuistoon.

Vastine: Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritdan kdymaan

laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Jarvenpdan kau-
punki valmistelee yhteisvoimin osallisten ja muiden sidosryhmien
kanssa kaavamuutossuunnitelman, joka tullaan kasittelemaan
monessa eri vaiheessa kunnallisissa paatoksentekoelimissé. Ase-
makaavaprosessin aikana ja sen kasittelyssa paatoksentekoeli-
missé tullaan tekem&an valintoja suunnitteluratkaisuun, joka on
samanaikaisesti kompromissina mm. alueen lahtékohdat ja
suunnittelureunaehdot huomioiva, kaupunkikuvallisesti laadukas,
kaupungin kasvustrategian mukainen, taloudellisesti kannattava
seka osallisten ja kaupunkilaisten ndkdkulmasta toteutuskelpoi-
nen. Yhteensovitettavaa riittaa, joten kaikkia ndkdkulmia ja mie-
lipiteitd ei pystyté taysipainoisesti suunnittelussa huomioimaan ja
toteuttamaan. Kokonaisuus on huomattavan paljon monipuoli-
sempi kokonaisuus kaupungin elinvoiman, palveluiden, veto- ja
pitovoimien takaamiseksi, kuin lyhyen tdhtdimen tontinmyyntitu-
lot korostetusti ovat.

Asemakaavan muuttamiselle on esitetty perusteet ja reunaehdot
lainvoimaisesta Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginval-
tuusto hyvéksynyt 21.9.2015 § 50). Uudisrakentamisen sovitta-
mista alueen kulttuuriympéristdarvoihin huomioidaan kaavamuu-
toksen jatkosuunnittelussa suunnitelmien tarkentuessa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 9: Yksityishenkild, 24.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tausta-aineistona olevassa Savelpuiston
viitesuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy) on AK-alueelle esitetty huoles-
tuttavan massiivista ja korkeaa, 1&hidmaista rakentamista.

Esitdn mielipiteendni, ettd asemakaavamuutosta ohjaamaan laaditaan luonnoksia
matalammasta, ymparistéon paremmin sopeutuvasta ja alueen kulttuurihistoriaa
arvostavasta rakennustavasta. Tamé strateginen rakennuspaikka, etelasta Jar-

venpaatd lahestyttdessa Ainolan ja muiden kulttuurikohteiden jalkeen Rantapuis-



ton vierell&, on niin arvokas, etté sen suunnittelu ansaitsisi arkkitehtuurikilpailun.
Parasta olisi jattédé alueen kaytto tuleville polville, jollei siti nyt osata arvostaa.

Viitesuunnitelman jopa 6-kerroksiset rakennukset eivat kuulu tdhan herkkaan
miljodseen eivatka Juholankadun yksikerroksisten asuintalojen viereen. Kerroksia
olisi aivan liikaa. (Joulukuun esittelytilaisuudessa arkkitehti itsekin kritisoi 6-
kerroksisia massoja.)

Ei pid& tehdd samanlaista mittakaavavirhetta kuin on jo tehty Juholankadun poh-
joispéassa. Siella 7-kerroksiset rakennukset kadun toisen puolen puolitoista- ja
kaksikerrosten talojen vieressa ovat taysin vaara ratkaisu niin kaupunkikuvallisesti
kuin inhimillisesti. Ne eivat sopeudu ymparistoon ja pimentévat suuren osan
takanaan olevasta pientalokorttelista. N&in piittaamattomasti rakennettiin vii-
meksi betonielementti-innostuksessa viime vuosisadalla. Liitekuva: Juholankadun
pohjoispéd, Urheilukadun ja Juholankadun risteysalue.

Keskustan osayleiskaava 2030:n raportissa ja kaupunkikuvallisessa selvityksessa
ohjataan tdméan AK-alueen rakentamista 2-4-kerroksiseksi ja siten, ettd "se olisi
luontevasti lahempéana pientaloalueen mittakaavaa, tiivisté ja matalaa rakenta-
mista”. Tdma on oikea l&httkohta ja thdn muutaman vuoden takaiseen linjauk-
seen luotimme, emmeka siksi valittaneet osayleiskaavasta.

Kaupunkisuunnittelu on luonteeltaan pitkajanteistd, ei hotkyilevad, eivatka vir-
kamiesten ja poliitikkojen henkildvaihdokset saa aiheuttaa kaupunkilaisten pet-
tamista.

Onneksi kaupungin brandi lupaa, etté "Jarvenpéa on viisas ja vékevésti inhimilli-
nen kaupunki®. Ja se "haluaa luoda syvaa yhteyttd vastaamalla kokijansa tarpei-
siin ja tunteisiin”.

Vastine: Keskustan osayleiskaavan 2030 tausta-aineistona on vuonna

2012 laadittu kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6
Oy). Kyseisessa selvitystydssé alueelle on alustavasti hahmoteltu
pienimittakaavaisempaa ja pinta-alallisesti laajemmalle levitty-
vampaa rakentamista kuin tuoreemmassa asemakaavan viite-
suunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy) on tehty. Tuoreem-
pi asemakaavan viitesuunnitelma tilattiin vaihtoehtoisen nako-
kulman ja suunnitelman saamiseksi. Tuoreessa viitesuunnitel-

massa on my6s huomioitu tarkemmalla otteella alueen toteutet-
tavuuteen ja kokonaisuuteen vaikuttavia teknisempiékin reuna-
ehtoja.

Juholankadun loppupdahan toteutettuja asuinkerrostaloraken-
tamisen ratkaisuja ei ole suoraan tarkoitus toistaa Sévelpuiston
kaavamuutoksessa. Laaditun asemakaavan viitesuunnitelman ra-
kennusmassoittelut ovat huomattavan paljon vaihtelevampia,
myds kerroslukujen suhteen, ja ne sijaitsevat suhteessa etddm-
pané Juholankadun pienasutuksesta. Erityisesti viitesuunnitelma-
vaihtoehdossa Ve2 on hyddynnetty saatua asukaspalautetta ja
pyritty sovittamaan rakennusmassojen sulautuminen kerrosluku-
ja madaltamalla kohti olemassa olevaa asutusta. Vel noppatalo-
maisessa massoittelussakin rakennukset ovat solakampia kuin
Juholankadun loppupdahén on toteutettu.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritaan kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Pienimittakaavai-
sempi tai tiivis & matala-tyyppinen rakentamisratkaisu on mah-
dollista kaavaprosessin edetessa selvittaa, jos vaihtoehto saa laa-
jempaa kannatusta osallisten ja muiden sidosryhmien keskuudes-
sa. Vaihtoehtoisten suunnitelmien tulee myds tayttaa riittavat ta-
loudelliset reunaehdot suunnitelman toteutuskelpoisuudesta.
Kaavamuutosprosessiin siséltyy erillinen suunnittelukilpailuvaihe,
jossa haetaan yhteistydkumppania kaavaratkaisun tarkempaan
suunnitteluun syksyn 2020 aikana.

Mielipiteessé on oikeutetusti korostettu kaupunkisuunnittelun
pitk&jénteista luonnetta. Sen yhteydessé tehdyt ratkaisut ovat
usein nékyvia, pitkdkestoisia ja monialaisia. Kaupunkisuunnittelun
tulee yht4 lailla myds uskaltaa ja osata uudistua, luopua menneis-
t& suunnitteluihanteista ja mahdollistaa erilaisia asioita loppu-
kayttajan eli kaupunkilaisen ndkdkulmasta. Jarvenpééan kaupun-
gin bréndi ja uusi kaupunkistrategia tulee varmasti vaikuttamaan
asemakaavan muutoksen yhteydessa tehtaviin valintoihin ja
suunnitteluratkaisuihin.



Kaavaluonnos (20.5.-18.6.2020)

Kaavaluonnosaineisto on ollut nghtévilla 20.5.-18.6.2020 vélisen ajan. Kaavaluon-
nosaineisto on koostunut kahdesta kaavakarttavaihtoehdosta, selostuksesta seké
linkista Jarvenpdan kaupunkimalliin. Kaavaluonnoksesta on annettu yhteensa 6
lausuntoa ja 13 kirjallista mielipidettd. Museovirasto ilmoitti 20.5.2021, ett4 Hel-
singin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo lausuu asias-
ta toimijoiden vélisen tydnjaon mukaisesti. Uudenmaan liitto ilmoitti 17.6.2020,
etteivat anna lausuntoa koskien Savelpuiston kaavaluonnoksia.

Yhteenveto kaavaluonnospalautteesta seké kaavoituksen vastineet:

Lausunto 1: Fortum Power & Heat Oy/Kaukolampd, 4.6.2020

Lausunnon kohteena oleva suunnittelualue sijaitsee Keskuksen kaupunginosassa
Sipoontien pohjoispuolella Sibeliuksenvaylan molemmin puolin.

Fortumilla on kaukoldammon runkolinjoja tarkasteltavan alueen laheisyydessa
Urheilukadulla seka Sipoontielld. Energiayhtio on valmis tarjoamaan kaukolam-
p6é tai mahdollisia muita energiaratkaisuja rakennettaviin uusiin kiinteistéihin.

Lausunnon liitteen& on alustava yleissuunnitelma kaukolampéputkiston toteutuk-
sesta. Suunnitelma on mahdollista toteuttaa, mikali riittava kiinteistokohtainen
kannattavuus saavutetaan.

Vastine: Lausunto ja laadittu yleissuunnitelma huomioidaan kaavasuunnit-
telussa ja annetaan tiedoksi myds kaupunkitekniikan suunnitte-
luun katu- ja puistosuunnitelmissa huomioitavaksi. Kaukolamp6-
verkon rakentamista tarkastellaan uudelleen asemakaavaproses-
sin ja rakentamisen suunnitelmien edistyessa. Tekniset verkostot
pyritaén ensisijaisesti sijoittamaan kaupungin maanomistukseen
jaaville yleisille katu- ja puistoalueille.

Lausunto 2: Jarvenpaan Vesi, 4.6.2020

Jarvenpéan Vesi suosittelee kunnallistekniikan yleissuunnitelman laatimista kaa-
vavaihtoehtoihin VE1 ja VE2.

Sibeliuksenvaylén itdpuolella, Sévelpuiston alueella meriviemarin epatarkka si-
jainti- ja korkeusasema vaikuttavat vahvasti kunnallistekniikan toteutettavuu-

teen. Meriviemarin sijainti ja korkeusasema tulee varmistaa kaavaprosessin aika-
na, jotta S&velpuistoon rakennettava kunnallistekniikka on toteutettavissa ilman
jate- tai hulevesipumppaamoa. Kiinteistokohtaisia pumppaamaoja (jate- ja huleve-
si) voitaisiin tarvita, mikéli meriviemarin selvittdmétdn korkeusasema estéa viet-
toviemarin toteutettavuuden.

Sibeliuksenvayléan lansipuolinen kaava-alue on liitettavissé vesijohtoon ja jateve-
siviemadriin, mutta Jarvenpaan Vedelld ei ole alueen Iaheisyydessa hulevesiviema-
ria.

Vastine: Tarve kunnallistekniselle yleissuunnitelmalle on tunnistettu ja
meriviemadrin sijaintia ja korkeusasemaa tarkistetaan yhteistydssa
kaavamuutosprosessin aikana. Saadut tarkennetut tiedot valite-
téén asemakaavaratkaisuun ja tullaan huomiomaan Savelpuiston
asuinkorttelin jatkosuunnitelmissa. Olennaisena laht6kohtana
jatkosuunnitteluun on kunnallistekninen toteutettavuus ja meri-
viemarin olosuhteiden huomiointi ja turvaaminen. Vesihuollon ja
muun kunnallistekniikan suunnittelu ja sen tarvitsemat ratkaisut
sekd tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen aikatauluineen
tarkentuvat yhteistydssa kaavamuutosprosessin edetessa.

Lausunto 3: Elisa Oyj, 4.6.2020

Elisa Oyj:ll4 ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Sibeliuksenvéaylén varrella on Elisa Oyj:ll& runsaasti tietoliikennekaapeleita, joiden
olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavas-
té suojauksesta. Kyseisten kaapeleiden siirto on hidasta ja kallista, joten toivom-
me niiden huomioon ottamista jo kaavoitusvaiheessa, mikali ne ovat “vaarassa”.

Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissé ajoin
yhteydessé Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine: Mahdollisiin johtosiirtotarpeisiin otetaan kantaa tarkemman
katusuunnittelun ja infran rakentamisen yhteydessa. Lausunto ei
anna aihetta muutoksille kaavakartassa.



Lausunto 4: Caruna Oy/Valtakirjalla Rejlers Finland Oy, 17.6.2020

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd maakaapeloitua séhkdverkkoa liitteen
mukaisesti. Séhkon kayttd alueella tulee kasvamaan uuden kaava-alueen myo6ta.
Tama4 vaatii kaapelointeja ja mahdollisesti uuden muuntamon. Mahdolliset tarvit-
tavat johtosiirrot tehd&én Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydam-
me, ettd kaavaan varataan puistoalueelle tarvittava maa-alue (n. 20 m2) puisto-
muuntamolle, joka on esitetty liitteessa muuntamovaraukset. Meill4 ei ole muuta
huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta antaa lausun-
to viela ehdotusvaiheessa.

Vastine: Kaavakarttaan lisatd&dn meriviemarin suojaetaisyys huomioiden
varaus puistomuuntamolle. Lausuntopyynto toimitetaan myds
kaavaehdotusvaiheessa.

Lausunto 5: Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuu-
museo, 17.6.2020

Alueellisen vastuumuseon kulttuuriymparistétehtédvéan mukaisesti Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo antaa lausunnon arkeologisen kulttuuripe-
rinnon sek& rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee hyvin keskeiselld paikalla Jarvenpéassa, vain
noin kilometri Jarvenpéan rautatieasemasta eteld-lounaaseen. Aloitteen asema-
kaavan muutokselle on tehnyt Jarvenpaan kaupunki ja se on my6s maanomistaja
alueella.

Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka rajautuu lannessé Tervanokantiehen,
pohjoisessa Urheilutiehen, id4ssa Juholankadun l&nsilaidalla sijaitsevaan asuin-
alueeseen ja eteldssa Sipoontiehen. Suunnittelualuetta halkoo pohjois-eteld-
suuntainen Sibeliuksenvayld, joka on merkittavin vayla saavuttaessa kaupunkiin
eteldn suunnalta. Asemakaavan muutos koskee myds osaa edelld mainituista
katualueista. Kaavaluonnokseen liittyvassa selostuksessa mainitaan, etté suunnit-
telualue voi tarpeen mukaan laajentua ja tarkentua kaavaprosessin aikana. Alu-
eella on tall4 hetkell& voimassa Jarvenpaan keskustan osayleiskaava 2030 (voi-
maan 2015).

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia edellytyksié kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisen kerrostalo- ja palvelurakentamisen osoittamiseksi Sévelpuiston alueelle
osayleiskaavan reunaehtojen mukaisesti seké tutkia Tervenokan puhdistamoalu-

een kehittdmismahdollisuuksia.

Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava, silla Tervanokan alueella on sijainnut
toinen Jarvenpaan alueen historiallisista kylista. Suunnittelualue siséltdd huomat-
tavia maisemallisia arvoja ja se sijaitsee maakunnallisesti merkittavéssa rakenne-
tussa kulttuuriymparistdssa (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema sek& Tuusu-
lanjarven ymparist6). Suunnittelualueen eteldlaidalta alkaa valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuu-
rimaisema). Kyseessé on laaja Tuusulanjarven itdrannan kattava alue, jonka kes-
keinen elementti on Tuusulan rantatie seké siihen linkittyva kulttuurimaisema.
Liséksi kaava-alueen vieressa on toinen RKY-alue, Jarvenpééan kirkko.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut hankkeesta OAS-
vaiheessa (24.4.2020). Tall6in museolla oli kaytettavissaan Arkkitehtuuritoimisto
B & M OY:n laatimat viitesuunnitelmat VE1 ja VE2 suunnittelualueen asemakaa-
voituksen luonnoksiksi. Nyt suunnitelmat ovat tarkentuneet ja tarkasteltavana
ovat Jarvenpéén kaupungin laatimat kaavaluonnokset VE1 ja VE2, jotka pohjautu-
vat pitkalti aiempiin viitesuunnitelmiin.

Museon OAS-lausunnolle annetussa vastineessa todetaan: “Kulttuurimaiseman
kannalta keskeiset reunaehdot uudisrakentamiselle maaritellaan tarkemmin
yhdessa eri sidosryhmien kanssa asemakaavaprosessin edistyessé ja suunnittelu-
ratkaisujen tarkentuessa. Keskusteluyhteyttd viranomaistasolla on mm. arkeolo-
gisten reunaehtojen huomioimiseksi pyritty avaamaan jo hyvissé ajoin, ennen
varsinaisen kaavamuutossuunnittelun aloittamista. Kaavaluonnosvaiheessa pyri-
téén avaamaan laajempaa keskustelua alueen toivotusta kéytosta alueen asuk-
kaiden, yhdistysten, kaupunkilaisten ja viranomaisten kesken. Vaikutusten arvi-
ointia ja maisemavaikutuksia pyritaan taydentadmaan Jarvenpaan kaupunkimallin
ja siihen sijoitettavien suunniteltujen rakennusmassojen keinoin. Myds Jarven-
paan kirkon kaupunkikuvallinen asema ja ndkyma Sibeliuksenvaylélté on tunnis-
tettu ja pyritddn huomioimaan suunnitelmien tarkentuessa. Jarvenpéan kaupunki
katsoo, ettei Savelpuiston asemakaavan viitesuunnitelmien kaltainen rakentami-
nen lukeudu viel& ylikorkean rakentamisen piiriin. Rakentamisen sovittamista
ymparistéon seké inhimillisen ja urbaanimman mittakaavan yhteensovitusta



tullaan tarkentamaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Mielipide on huomioitu
kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen jatkosuunnittelusta jatketaan lausun-
tomenettelyiden, lisdneuvottelujen ja muiden vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin”.

Jo OAS-vaiheen lausunnossa museo on todennut, ettd alueen arkeologisten selvi-
tysten laht6tilanne on hyva sekd esihistoriallisten etté historiallisen ajan muinais-
jadnndsten osalta (esihistorialliset kohteet Kreetta Lesell 2001/Museovirasto,
Tervanokan alueen arkeologinen inventointi Vesa Laulumaa 2014/Museovirasto).
Jarvenpéén kunnan alueella tehtiin historiallisen ajan arkeologisten kohteiden
inventointi Jarvenpaan yleiskaava 2040- prosessin aikana (Vuoristo Kat-
ja/Museovirasto 2017). Inventoinnin perusteella Sibeliuksenvaylan ja Ter-
vanokantien valiselld puistomaisella viheralueella sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) suojaama kiinted muinaisjaannos: historiallisen ajan kylatontti Jarven-
paa Traskénda, (mj-reknro 1000030880), jonka juuret takautuvat kirjallisten lah-
teiden perusteella aikakin 1500-luvulle. 1600-Ivulla kolme kylan taloista on sijain-
nut Tervanokantie itdpuolella ja tie noudattelee myds osittain vuoden 1697 kart-
taan merkittyé linjausta.

Alue on autioitunut 1800-luvun alussa ja myéhemmin ollut peltona, joten alueella
on arkeologista potentiaalia. Inventoinnissa arvioidaan, etté puistoalueella on
todennakoisesti sailynyt vanhaan kylatonttiin liittyvid rakenteita tai kulttuuriker-
roksia. Alueen pohjoisosassa sijaitseva vedenpuhdistamoon liittyvé4 rakennus-
kanta sek& matonpesupaikka ovat todennékgisesti tuhonneet nailta kohdin ar-
keologiset jaanteet.

Laht6tilanteessa Sibeliuksenvaylén itdpuoleinen suunnittelualue on valtaosaltaan
peltokéytossa ja italaidalla sijaitsee puistokaistale. Sibeliuksenvaylan itdpuoleisel-
la suunnittelualueella ei ole museoviranomaisten arvion perusteella arkeologista
kulttuuriperint6é, joten rakentamista voidaan télle alueelle osayleiskaavan mu-
kaisesti sijoittaa.

Molemmissa kaavaluonnoksissa VE1 ja VE2 on télle alueelle suunniteltu kerrosta-
lorakentamista. VE1-vaihtoehdossa Sibeliuksenvaylan itdpuolelle on suunniteltu
3-6 kerroksisia kerrostaloja rakennusryhminé (kolme tonttia), joissa on vaihtele-
van korkuisia polveilevia rakennusmassoja. Vaihtoehdossa VE2 on suunniteltu
kolme kerrostaloa omille tonteilleen. Rakennusten korkeus vaihtelisi 3-6 kerrok-

seen ja niiden pihat avautuvat itdén. Korttelin itélaidassa oleva puistokaistale
jatkuu korttelin pohjoisosassa. Alueelle on voimassa olevassa osayleiskaavassa
merkitty kerrostalovaltaista asumista (AK) sekd tontin eteldosaan asumisen, kau-
pallisten palveluiden, kulttuurin ja vapaa-ajan toimintojen mahdollistaminen
(P/A). Sibeliuksenvéayléan itdpuoli tulisi kaavaluonnoksen mukaan olemaan hyvin
tehokkaasti rakennettu.

Sibeliuksenvayléan ja Tervanokantien vélisen alueen ité- ja eteldosa on osayleis-
kaavassa 2030 merkitty l&hivirkistysalueeksi (VL). Sibeliuksenvaylén lansivarrella
nyky&énkin sijaitseva viherkaista tulee sdilymaan myds molemmissa kaavaluon-
noksissa VE1 ja VE2. Puisto on osa Jarvenpaan Rantapuiston kokonaisuutta.

Alueen lansiosaan Tervanokantien varrelle on osoitettu palveluiden ja hallinnon
alue (P), jonka paakayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten palveluiden sijoitta-
minen, mutta alueelle saa sijoittaa my®s niihin tukeutuvaa asutusta.

Talla hetkella Sibeliuksenvayléan ja Tervanokantien vélisen alueen pohjoisosassa
sijaitsee jatevedenpumppaamoon liittyvaé rakennuskantaa, jota mahdollisesti
puretaan pois. Kaavaluonnoksissa tdmé alue hieman pienenee ja saa merkinnén
ET (yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue).

Em. eteldpuolella on matonpesupaikka. VE1 luonnoksessa télle alueelle osoite-
taan palvelurakentamisen tontti (P — x). Alueen eteldosaan on merkitty sm-
merkinnalla muinaismuistoalue. Kaavaluonnokseen liittyvéssa selostuksessa tuo-
daan myds asiallisesti esille, ettd kohdetta suojelee muinaismuistolaki.

Vallitseva maankayttd muinaismuistoalueella ei siis juurikaan muuttuisi ja alueen
sdilyminen puistomaisena virkistysalueena turvaisi muinaisjagdnndsalueen saily-
mistd. Kaavaluonnoskartan sm-merkinté on laajuudeltaan tosin aavistuksen pie-
nempi (60 x 95 m) kuin mik& on muinaisjadnndsrekisteriin merkitty alueen laajuus
(noin 72 x 130 m) ja mm. viheralueelle suunniteltu jalankulkuyhteys sijoittuu
muinaisjiddnnoksen aluerajauksen itdosaan. Rakennetummat puistotoiminnot
saattavat edellyttdd arkeologista valvontaa muinaismuistoalueella ja ndisté on
tarpeen neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa. Kaavaluonnoksen asema-
kaavamerkinnat ja maarayksen osaan voisi tdsmentdd sm-merkinnan selitykseksi:
”Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted
muinaisjddnnos. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoitta-



minen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettévéa Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto.”

VE2 vaihtoehdossa palvelurakentaminen on korvattu asuinpientalojen korttelilla
AP-19, joka sijoittuu muinaismuistoalueen kohdalle Tervanokantien varteen. Tien
varteen puistoalueelle sijoitetaan kaksi pientalojen aluetta. Lyhyempi pientalo-
ryhma on sijoitettu Tervanokantien laitaan ja toinen pidempi nauha sen ité-
koillispuolelle ja talonauhojen véliin on suunniteltu katuyhteyttd. Osa pientaloista
sijoittuu muinaisjaénnosalueelle. Kaavaselostuksessa on tuotu esille, ettd raken-
taminen edellytt&4 arkeologisia lisatutkimuksia seké viranomaisneuvotteluja
Museoviraston kanssa.

Lahtokohtaisesti muinaismuistolain suojaamien kiinteiden muinaisjidannosten
paélle ei tule osoittaa niiden sdilymisté uhkaavaa muuttuvaa maankayttod. Mikali
jatkosuunnitelmissa l&htékohdaksi valitaan kaavaluonnos VE2, on hankkeeseen
ryhtyjén teetettdvd muinaisjddnnosalueella riittdvat arkeologiset tutkimukset.
Muuttuva maankaytt6 alueella laukaisee muinaismuistolain 13§ mukaiset neu-
vottelut, joissa Museoviraston kanssa kéyd&an l&api mahdollinen muinaisjaannok-
seen kajoaminen ja madritelldén sen ehdot.

Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa Sibeliuksenvéylan lansipuoli muuttuu
rakennetummaksi, mikéli palvelurakentamisen tontille P-x sijoitetaan palvelu- ja
ty6tiloja, mutta VE1-vaihtoehdossa puistoalueen laajuus sdilyy ennallaan. Ar-
keologisen kulttuuriperinnon séilymisen nékékulmasta kaavaluonnos VE1 olisi
suositeltavampi. Arkeologisen kulttuuriperinnén huomioimisesta ja sen aiheut-
tamista toimenpiteistd onkin jo avattu keskustelua viranomaistasolla kaavapro-
sessin aikana.

Kulttuurimaiseman osalta museo OAS-lausunnossaan totesi; Kulttuurimaiseman
kannalta kaavahankkeessa on keskeista mééritella uudisrakentamisen reunaeh-
dot 1&hiympéristoltaan merkitystihedssé kulttuuriympéristossa. OAS-aineistossa
on mukana Tuusulanjarven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma (MA-
Arkkitehdit Oy, 2007), jossa Savelpuisto on mukana l&hinnd nékymalinjojen osal-
ta. Kaava-aineistossa mukana olevalla asemakaavan viitesuunnitelmalla ja siind
esitellyill& vaihtoehdoilla, seka eri vaihtoehtojen korkeuksilla, massoittelulla ja
asunnoista saatavilla nékymilld, on selked, ellei jopa maaréavé suhde Tuusulan-
jarven nékyméaan. Tdma tekija tulisi kirjoittaa kaava-aineistossa auki, ja kaavan

vaikutusten arvioinnissa tulisi myos selkedsti selvittdd uudisrakentamisen kor-
keutta suhteessa Tuusulanjarveltd ndkyvaan maisemakuvaan. Lisdksi vaikutuksen
arvioinnissa tulee varmistaa RKY-alueen, Jarvenp&éan kirkon kaupunkikuvallisen
aseman sdilyminen tai mahdollinen vahvistaminen. Vasta téllaisen tarkastelun
jalkeen kyet&an ottamaan yksityiskohtaisesti kantaa esitettyjen vaihtoehtojen
soveltuvuuteen kaupunkiympdriston kannalta”.

Luonnosaineistossa vaikutusten arviointia ja maisemavaikutuksia on pyritty tay-
dentdmaén Jarvenpaan kaupunkimallin ja siihen sijoitettavien suunniteltujen
rakennusmassojen keinoin. Pelkka kaupunkimalli itsesséén voi antaa osalahto-
kohdan vaikutusten arvioinnille, mutta pelkastdan kaupunkimalliin nojautumalla,
ilman maisema-analyysi&, ei p&asté vaikutusten arvioinnissa sille tasolle, mita
alueen kulttuuriympéristd- ja maisema-arvolta edellytetdén. Museo esittéékin,
ettd hankkeen maisemallisia reunaehtoja ja erityisesti suhdetta Tuusulanjarveen
teravoitettaisiin.

Vastine: Arkeologisia lisatutkimuksia koekaivausten muodossa on suori-
tettu alueella syksyn 2020 aikana. Selvitysraportin mukaan koe-
ojien kaivausten tulokset jaivat melko vahéisiksi: vahaisia esine-
I6ydoksia, ohuita hiili- ja kulttuurikerroksia, likamaaesiintymia se-
ka mahdollinen kuppikivi. Sdilyneité rakenteita kylatontilla sijain-
neista rakennuksista ei 16ytynyt. Muinaismuistoalueen aluera-
jausta supistettaneen koekaivausten perusteella. Raportin johto-
paatokset siséllytetddn mukaan kaava-asiakirjoihin.

Ehdotusvaiheeseen siirtyessd kaavasuunnittelualueeseen on
tehty muutoksia. Sibeliuksenvaylan lansipuoli on poistettu kaava-
aluerajauksesta eika sinne toistaiseksi osoiteta asemakaavallisia
muutoksia mahdollista Urheilukadun, Sibeliuksenvaylén ja Ter-
vanokantien risteysalueen kiertoliittymavarausta lukuun ottamat-
ta. Koko Rantapuiston eteléista osaa ja Tervanokan aluetta on
tarkoitus tutkia laajempana kokonaisuutena ja erillisenéd asema-
kaavatyona tulevina vuosina. N&in ollen mydskaan muinaismuis-
toon liittyvia kaavamerkintdja kylatontin alueella ei ole vield tar-
peen tdsmentaa.



Sévelpuiston kerrostalokorttelin soveltuvuutta arvokkaaseen
kulttuuriympéristdon on tarkkaan harkittu jo keskustan osayleis-
kaavatyon yhteydessa. Uudisrakentamisen reunaehtoja madritel-
I44n ja vaikutusten arviointia tdydennet&d&n asemakaavoituksen
ja tarkempien asuinkorttelin suunnitteluratkaisujen edistyessa.

Kirkon kaupunkikuvallinen merkitys on yksi merkittdvimmista
reunaehdoista l&hiympariston suunnittelussa. Arvioituja vaiku-
tuksia kulttuuriymparistoon ja maisemakuvaan pyritaan tayden-
tdémaan kaavaselostukseen ja analysoimaan tarkemmin kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Lausunto 6: Uudenmaan ELY-keskus, 18.6.2020

Pohjavesi

Kaava-alueen itdreuna sivuaa Jarvenpdan muuta vedenhankintaa soveltuvaa
pohjavesialuetta (2-luokka). Uudenmaan ELY-keskuksen k&sityksen mukaan kaa-
va-alueelle ei ulotu vahvistettua pohjavedenottamon suojavythykettd, johon
ilmeisesti viitataan maarayksesséa /pvs. Koska kaava-alue ei sijaitse pohjavesialu-
eella, eikd kaavan toteutuminen tule vaikuttamaan Jarvenp&an pohjavesialueen
laatuun tai maaraan, kaavassa ei tarvita erillistd pohjavesialuetta koskevaa maa-
raysté. Sen sijaan Sévelpuiston rakennettavuusselvityksessa esiin nousseet pai-
neellisen pohjaveden alueet on hyva huomioida esimerkiksi yleisméaréayksessa.

Meluntorjunta

Meluselvityksen tekeminen on meluvaikutusten arvioimiseksi ja tarvittavien kaa-
vamaaraysten antamiseksi valttamatonta. Meluselvityksessa on tarpeen arvioida
melutasojen lisiksi esitettyjen vaihtoehtojen eroa myds alueen pihojen ym. akus-
tisen laadun kannalta. Lahtokohtaisesti valmisteluaineistossa esitetyt melumaé-
raykset ovat toimivia, mutta vasta meluselvityksen jalkeen voidaan varmistaa
niiden riittavyys. On kuitenkin hyva muistaa, ettd mikali katoille suunnitellaan
jarjestettavaksi piha- ja oleskelualueita, tulee kaavassa tarkastella niiden meluti-
lannetta ja mahdollisuuksia saada ne ohjearvojen mukaisiksi sekd antaa tarvitta-
vat mééraykset meluntorjunnasta. Melutarkastelussa on, etenkin VE2 kohdalla
huomioitava julkisivuista aiheutuvan heijastuksen vaikutus tien l&ansipuolella

olevaan AP-19 alueeseen (kortteli 170). Samoin meluselvityksessa tulee kiinnit-
t&& huomiota Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien risteysalueen melutasojen lasken-
taan.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd VE2 on lausuntoaineistossa esitetyn perus-
teella parempi ratkaisu meluntorjunnan kannalta, vaikkakin Sipoontien puoleisel-
la julkisivulla kerrosten porrastaminen ei valttdmétté ole melun kannalta paras
ratkaisu. Asemakaavan ehdotusvaiheeseen on syyta laatia meluselvitys ja selvit-
téé ja huomioida ilmanlaatu riittavalla tarkkuudella.

Suunnittelussa tulisi myds kiinnittdd huomiota siihen, etta Sibeliuksenvayla suun-
nitellaan niin, etta se tukee meluntorjuntatoimenpiteita. Liikkennekayttaytymisen
ja meluntorjunnan kannalta kiertoliittyma olisi hyva ratkaisu.

Uudenmaan ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, ettd molemmissa vaihtoeh-
doissa autopaikat sijaitsevat parhaiten melulta suojassa. Jatkosuunnittelussa olisi
hyvé tarkastella vield muitakin vaihtoehtoja.

Vastine: Kaavamé&araykset pohjaveden osalta tismennetdan kaavaehdo-
tukseen.

Meluselvitys tullaan laatimaan kaavaehdotuksen etenevén ra-
kennusmassoittelun pohjalta, jolloin tehd&an myos tarpeelliset
tarkennukset kaavamaarayksiin. Kaavasuunnittelualue muuttuu
kaavaehdotusvaiheeseen siirryttéessa, jolloin Sibeliuksenvaylan
lansipuolelle ei toistaiseksi endé tutkita lisdasutuksen sijoittamis-
ta. Sibeliuksenvaylan tulevan katusuunnitelmaratkaisun vaikutus
alueen melutilanteeseen ja meluntorjuntaratkaisuihin tiedoste-
taan ja sité tullaan tarkentamaan tarkemman katusuunnittelun
kaynnistyessa syksyn 2021 aikana.

Autopaikkojen sijoittamisessa on kaavaluonnosvaiheessa pyritty
minimoimaan tulevilla tonteilla tarvittava siséinen ajoneuvolii-
kenne ja priorisoitu alueen kaupunkikuvaa ja kulttuuriymparist6é
optimaalisen meluntorjuntaratkaisun kustannuksella. Meluntor-
juntaratkaisuja tullaan tarkentamaan kaavaprosessin edetessa.



Mielipide 1: 2 yksityishenkil6a, 9.6.2020

”Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavalla paikalla ja
sisdltéd huomattavia maisemallisia arvoja; alue on kokonaisuudessaan maakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympdristdé ja rajautuu etelésséa valta-
kunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristdalueeseen.”

..hyvin térked ja ainutlaatuinen sijainti maisemineen siis.

Viitaten yll& olevaan kuvaukseen alueen sijainnista, Svelpuiston tulevan raken-
nuskannan tulisi erityisesti kunnioittaa kulttuuriymparist6a ja maisemaa kaupun-
gin sisdantuloporttina. Mielestimme aluetta ei tule rakentaa arvioitavana olevien
luonnosten mukaisesti maksimaalisen tayteen kerrostaloa, jolloin eteldsta péin
tultaessa kulttuurimaisema loppuu kuin seindan Sibeliuksenvéylan ja Sipoontien
risteyksessa.

Aiemmin lausunnoissa onkin todettu, ettd kaupunkiin saavuttaessa Tuusulan
suunnalta pitéisi ndkyman olla maisemallisia arvoja ja kulttuurihistoriaa kunnioit-
tavaa, eiké putkahtamista kerrostalojen reunalle. Jarvenp&an kirkon kellotornin
esteetdn ndkeminen on yksi merkittava arvo, joka hukkuu ndiden kuusikerroksis-
ten suunnitelmien taakse.

Maiseman ja rakennusten profiili on Lepolan alueella maaritelty matalaksi ja se
toteutuukin hienosti jo rakennetuilla ja viel& rakenteilla olevissa kohteissa. Uu-
detkin rakennukset istuvat matalan kerrosluvun ansiosta kulttuurimaisemaan ja
vanhoihin, suojeltuihinkin rakennuksiin hyvin. My6s viela tdnd vuonna 2020 Sa-
velpuiston viereen, l&hes jarven rantaan Tervanokantien eteldlaitaan tulevat
puupientalot, noudattavat tta aiemmin méériteltyd linjaa hienosti. Myos Savel-
puiston ja Juholan koulun valinen alue k&sittd4 nykyaan vastaavasti valtaosin
matalia pientaloja. Niinp& on hyvin ristiriitaista, jos ndiden kahden matalan puis-
tomaisen alueen valiin sallittaisiin korkeaa kerrostalorakentamista.

Tervanokan ja Juholankadun véliseen alueeseen istuu hyvin huonosti yli neliker-
roksiset kerrostalot rikkomatta kaunista kaupungin sisddntuloa. Keskustan
osayleiskaavan 2030 muutoksen yhteydessa Savelpuiston peltoalueelle luonnos-
teltiin 2-4 kerroksisia taloja. Niinpd esitamme, ettd edelld kuvatun, kokonaisuu-
dessaan maakunnallisesti merkittdvéan kulttuuriympdriston sailyttdmiseksi nouda-
tettaisiin tata vastaavaa 2-4 kerroksen suunnitelmaa. Keskustan osayleiskaavassa

2030 on esitetty Savelpuiston tonttitehokkuuden suositukseksi vah. 0,8, joten
néisté esill& olevista luonnoksista on vara véhentéd kerrosnelidita edelleen
osayleiskaavaa hyvinkin noudattaen. Naill& 2-4 kerrosluvuilla kaupunkiin tulo olisi
ikd&n kuin pehmea nousu Lepolan matalasta maalaismaisematyylist4 kerrostalo-
valtaiseen keskustaan.

Vuoden 2012 luonnosten yhteydessa sanottiinkin, ettd "alue on luonteva liitos
eteldisten peltoalueiden ja Rantapuiston vélilla. Mikali alue rakennetaan, se olisi
luontevasti lahempéana pientaloalueen mittakaavaa, tiivisté ja matalaa rakenta-
mista” (Keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhmé& A6, 2012)).

Viime vuosina on globaalistikin noussut entista tarkedmmaksi ekologisuus, viher-
alueet ja ympériston viihtyisyys. Namé nykytrenditkin siis puhuvat vahvasti samaa
kieltd vuoden 2012 ndkemysten kanssa.

KAAVALUONNOS VE1

Mit& maisemallisia arvoja korostavaa ja kulttuuriymparist6é tukevaa on tassa?
Vaikuttaa kovin ajan hengen mukaisilta tiiviisti rakennetuilta kuutioilta. Luonnok-
sessa talot on myds suurelta osin piirretty toisiinsa kiinni, mik& havittaa taysin
Juholankadulla asuvilta nékyvyyden Sibeliuksenvéylalle jarven ja Tervanokan
suuntaan. Toki vaihtuvat kerrosluvut tuovat eldvyytta ja hyvé, ettd korkeimmat
ovat alueen eteldosassa, mutta toivottavaa olisi vahentéé ainakin kerros kustakin
rakennuksesta.

KAAVALUONNOS VE2

Luonnoksessa kaupunkiin saavuttaisiin Tuusulan suunnalta muurimaisen korkean
kerrostalorivin reunaa myo6ten. Tassékin luonnoksessa korostuu voimakkaasti
puistoalueiden/ matalan rakentamisen ja korkeiden kerrostalojen valinen profiili-
ristiriita. Hyvaé VE2:ssa on pienen péivittaistavarakaupan sijoittaminen alueen
kulmaan ja selkeys rakennusten asettelussa ja niiden madaltuminen Juholanka-
dulle pain. Tervanokan puistoalueelle luonnostellut asuinpientalot ndyttavat
istuvan maisemaan varsin hyvin, kunhan puistoalue vield jaa riittdvéksi vapaaksi
viheralueeksi. Koska matalia asuinneli6itd on lisatty Tervanokan puolelle, on téll4
mallilla etenkin S&velpuistosta syyta alentaa talojen kerroslukumaaraa.



Molemmissa versioissa hyvaa on liityntaliikenne vain Sipoontien puolelta ja keski-
tetyt pysakointiratkaisut. Samoin Savelpuiston puuriviston ja 2000 syntyneiden
nimikkopuualueen sailyttdéminen on ehdottoman arvokasta.

Molemmissa kaavaluonnoksissa, VE 1 ja VE 2, trmataan kaupunkiin saavuttaessa
6-kerroksisiin kerrostaloihin, mika on siis ristiriidassa aiemmin vaalittuun kulttuu-
rikaupungin saapumisen kanssa. Juholankadun pohjoisosaan mm. entisen huol-
toaseman tontille nousseiden ylikorkeiden kerrostalojen tulisi jadda ensimmaisik-
si korkeiksi rakennuksiksi Jarvenpaahan tultaessa. Ei ole syyta toistaa jo tehtya
maisemavirhetté pientaloalueen ja puistoalueen véliin.

Vastine: Sévelpuiston kerrostalokorttelin soveltuvuutta arvokkaaseen
ymparistéon on tarkkaan harkittu jo keskustan osayleiskaavatyon
yhteydesséa. Kulttuuriympéristdon ja maisemakuvaan sovittami-
sen reunaehtoja uudisrakentamisen osalta tarkennetaan edelleen
asemakaavan muutosprosessin edistyessa ja suunnitteluratkaisu-
jen tarkentuessa. Jarvenpéan kirkon ja sen kellotornin kaupunki-
kuvallinen asema ja ndkyma Sibeliuksenvaylalta tiedostetaan ja
pyritdan edelleen huomioimaan suunnitelmien tarkentuessa.
Kaavaluonnosvaiheessa esill4 olleiden rakennusmassojen pohjal-
ta ei ole viel& ollut mahdollista kattavammin arvioida lisaraken-
tamisen soveltuvuutta maisema- ja kulttuuriymparistdarvoihin.

Kaavaluonnoksissa esitettyd rakentamisen tehokkuutta ja kerros-
lukuja arvioidaan kriittisesti saadun laajan kaavaluonnospalaut-
teen pohjalta. Kaavaluonnosten jéalkeen on laadittu uusi aluera-
kentamissuunnitelma, joka on ollut neuvottelumenettelylla kay-
dyn kumppanuuskilpailutushaun ja jatkosuunnitteluvaiheen I&h-
toaineistona.

Asuinkerrostalorakentamista pyritd&n edelleen ohjaamaan jatko-
suunnittelussa siten, ettd mahdollistetaan integroituminen ympa-
roiviin viheralueisiin ja viihtyisan asuinympdaristén muodostumi-
nen laadullisia tekijoita korostamalla. Tervanokan puistoalueelle
luonnosteltujen asuinpientalojen osalta kaavasuunnittelua ei jat-
keta kaavaehdotusvaiheessa, joten alue tulee toistaiseksi saily-

ma&an toistaiseksi nykyasussaan viheralueen kaltaisena yleisen ra-
kennuksen tonttina, kuten se on asemakaavassa mééritelty.

Mielipiteessé esiin nostettuja asioita tullaan huomioimaan jatko-
suunnittelussa.

Mielipide 2: Yksityishenkild, 12.6.2020

Toivoisin, ettd Savelpuiston kaavasuunnitelmassa voitaisiin sailyttdd nykyinen
matonpesupaikka. Matonpesupaikka on kovassa kaytdssa koko kesan ajan, joten
tarvetta kyll4 on. Onhan matonpesu tédssa muodossa myds vanha suomalainen
perinne, jonka sdilyttdmiselle tulee antaa mahdollisuus. Kiitos.

Vastine: Kaavaluonnoksissa mukana ollut Tervanokantien katualue ja
yleisen rakennuksen tontti, jolla matonpesupaikka sijaitsee, on
poistettu suunnittelualueesta kaavaehdotusvaiheeseen siirtyes-
sd. Matonpesupaikan ja koko eteldisen Rantapuiston kokonai-
suutta on tarkoitus kasitelld Rantapuiston eteldosat-nimisessa
asemakaavatytssa tulevina vuosina. Kaavaty® on alustavasti ajoi-
tettu vuodelle 2022, mutta ajankohta tarkentuu kdytettavisséa
olevien resurssien ja tarpeen mukaan. Nain ollen matonpe-
supaikka sdilyy alueella toistaiseksi.

Mielipide 3: 3 yksityishenkil6&, 16.6.2020

Kannatamme vaihtoehtoa Vel. Perustelut:

Tervanokan puhdistamoalue ja siihen liittyva puisto jatetddn suunnitelmassa
rauhaan asuntorakentamiselta.

Tulovéylan kaunista puistonédkyméa ei ole syyté valjastaa asuntorakentamiseen,
vaikka grynderit sitd toivovatkin. Maisema & puisto eivét kaipaa mitdan nékyvia
lisdrakenteita. Tastéhan oltiin yksimielisia mm. Moduulikoulun yleisétilaisuudessa
10.12.2019.

Vaihtoehto Ve2 ei tule mielestdmme kyseeseen. Perustelut:

Puistoalueelle vaihtoehdossa kaavaillut pientalot tulisivat antamaan vaikutelman
siirtolapuutarhasta ja asuntojen sullomisesta. Asumismukavuus olisi sité paitsi
hyvin kyseenalainen; tulovayla on aédnekés myas Giseen aikaan ja on kovadanisten



moottoriajoneuvojen kiihdytysrata. Ylinopeudet ja turhat ajelut tuntuvat tulleen
tavaksi.

Tervanokantien kapasiteetti ei oikein riitd enempadn vakituiseen liikenteeseen,
etenkin kun eteldpé&éhén on jo tulossa asutusta, ja sen padadyn poistumisvaylaa
ollaan katkaisemassa. Jaljelle jaava risteys muuttuisi myos entisté tukkoisemmak-
Si.

Tervanokantielld on kaahailua ja turhaa ajelua 6in ja paivin. Laissa kielletty mutta
silti harrastetaan!? Uimarannan kaoottinen parkkipaikka ja skeittipuiston parkkiti-
lanne ovat jo nyt todella huonot. Kaavoittajien olisi syyta ensisijaisesti ja ennen
muuta miettia liikenneoloja.

Palanen kaunista puistomaista, Jarvenpéélle perinteistd maisemaa olisi syyta
sdilyttad. Puhdistamoalueelle voisi jatt44 matonpesupaikan.

Vastine: Kaavaluonnoksissa mukana ollut Tervanokantien katualue ja
yleisen rakennuksen tontti, jolla matonpesupaikka sijaitsee, on
poistettu suunnittelualueesta kaavaehdotusvaiheeseen siirtyes-
sd. Nain ollen lisdasutusta Tervanokan puolelle ei enad tutkita Sa-
velpuiston kaavahankkeen yhteydessa. Matonpesupaikan, Ter-
vanokan ja koko eteldisen Rantapuiston kokonaisuutta on tarkoi-
tus késitelld uudessa Rantapuiston eteldosat-nimisessa asema-
kaavatydssé tulevina vuosina. Kaavaty6 on alustavasti ajoitettu
kaynnistettavéksi vuodelle 2022, mutta ajankohta tarkentuu kay-
tettavissé olevien resurssien ja tarpeen mukaan. Mikali pientalo-
asutuksen tédydentédmistd Tervanokantien varten jatketaan tule-
vaisuudessa, sen asumismukavuuteen on mahdollista vaikuttaa
suunnittelun keinoin. Muun muassa Sibeliuksenvaylan katusuun-
nitelmaratkaisu tulee olemaan huomattava asumisviihtyvyytta li-
sadva tekija, mikali esimerkiksi ajonopeutta on mahdollista alen-
taa tai puusto katualueella lisé&ntyy tarkempien katusuunnitel-
mien myota.

Sévelpuiston asemakaavamuutoksen vaikutuksia alueen lilkkenne-
verkkoon arvioidaan, selvitetaan ja tarkennetaan kaavaselostuk-

seen kaavaprosessin ja tarkempien katusuunnitelmien edistyessa.

Urheilukadun, Tervanokantien ja Sibeliuksenvéylén risteysalueel-

le laaditaan liittymé&tarkastelu kaavatyon aikana ja tarvittaessa
tehdaan tarvittava katutilavaraus asemakaavaan liittymératkai-
sun parantamiseksi.

Uudisrakentamisen sijoittamista maisemaan ja Rantapuiston
kokonaisuuden yhteyteen tutkitaan ja arvioidaan tarkemmin kaa-
vatyon edistyessa.

Mielipide 4: 2 yksityishenkil6&, 16.6.2020

Lausuntonamme uudistamme suunnittelutyén edellisessé vaiheessa lausumam-
me. Yleisesti yndymme myds muiden lausunnonantajien mielipiteisiin. Kaavoitta-
jan taholta viitataan useassa yhteydessa Keskustan osayleiskaavaan 2030 ja siina
esitettyihin nékemyksiin.

Kuten vastineissakin todetaan, alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti
erittéin tarked. Alueella on myds kulttuuriymparisténa merkittava arvo. Naista
arvoista olemme kaikki samaa mieltd, mutta kuinka ne esill& olevissa suunnitel-
missa ilmenevét. Tarvittaessa voidaan tietenkin osayleiskaavaakin muuttaa.

Rakennusten korkeus on suunnitelmissa liian suuri. Aluksi korkeudet olivat mata-
lampia, mutta korkeus on lisé&ntynyt hankkeen edetessa.

Museo antoi liiallisesta rakennuskorkeudesta perustellun lausunnon jo v. 2014 ja
totesi, ettei ylikorkea rakentaminen kuulu suomalaisen kaupunkirakentamisen
jatkumoon eiké se ole kaupunkikeskustojen hallittua, inhimilliseen mittakaavaan
ja viihtyvyyteen perustuvaa kehittdmisté. Tahan lausuntoon on helppo samaistua.
Kaupunki tosin katsoo, ettei tallainen rakentaminen lukeudu viel& ylikorkean
rakentamisen piiriin. Mikdhan on kaupungin mielesta ylikorkean raja ja mista se
"kaupungin” mielipide muodostuu?

Kaupunkirakenteen tiivistdiminen néyttaa olevan kaupungin nykyjohdon tavoittei-
ta. Se on tehokkaasti toteutettu Espoon Tapiolassa. Kun Tapiola aikoinaan 1950 -
1960 luvulla rakennettiin, se muodostui kansainvalisesti kiinnostavaksi arkkiteh-
tuurin mestarindytteeksi. Rakennuskannan tiivistdmisen jalkeen Tapiola on vain
tavallinen 1ahio.



Enta pysakoéinnin jérjestely kerrostaloalueella ja ajoneuvojen kulku alueelle.
Karttakuvista j&& epdilys, ettd "syntymépaivapuut” ovat vaarassa jaada rakennus-
ten alle.

Vastine: Alueen kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot ohjaavat kaava-
suunnittelua sen siirtyessa seuraavaan vaiheeseen. Vaikutuksia ja
istuvuutta maisemaan tullaan arvioimaan tarkemmin kaavasuun-
nitelman edistyessa.

Keskustan osaleiskaava 2030 toimii ohjeena tarkempaa asema-
kaavaa laadittaessa (MRL 42 §), jolloin osayleiskaavan ratkaisuja
on mahdollista tarkemman asemakaavasuunnittelun keinoin tar-
kentaa tai jopa perustellusti poiketa. Keskustan osayleiskaavaan
ja sen kaavamaéarayksiin viitataan sen vuoksi, koska ne tarjoavat
mahdollisuuden tarkempaan kohdekohtaiseen tarkasteluun ase-
makaavavaiheessa mm. rakentamisen méaéaran ja kerroskorkeuk-
sien suhteen. Ratkaisujen on kuitenkin talldin oltava kaupunkiku-
vallisesti perusteltuja seké harkitusti yhtenevéisen linjan mukai-
sia. Keskustan osayleiskaavan tavoitteena on osaltaan mahdollis-
taa myds merkittévasti nykyistd korkeampien asuin- ja toimisto-
rakennusten rakentaminen kaupunkikuvaa rikastuttavalla tavalla,
jotta keskustan maa-alueet tulisivat tehokkaasti kaytetyiksi ja ra-
kenne tiivistyisi. Keskustan osayleiskaavassa ei ole maaritelty ker-
roslukuja korttelikohtaisesti, mutta suosituksena on osoittaa kor-
keat yli 8 kerroksiset kerrostalot ydinkeskustaan ja matalammat
6-8 kerroksiset rakennukset keskustan reuna-alueille eli myds Si-
beliuksenvaylankin varteen. Alueelle tehdyt uudet viitesuunni-
telmat seké& kaavaluonnoksetkin siis toteuttavat kaupungin kes-
kustan osayleiskaavan tavoitteita tiivistdd kaupunkirakennetta
Sibeliuksenvaylén itdpuolella korkealaatuisella asuinrakentami-
sella. My6s kulttuuriympéristdarvoja on punnittu keskustan
osayleiskaavassa eikd sen ratkaisut vaaranna kauempana sijaitse-
van valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistéalueen, Tuu-
sulanjarven ymparistdalueen arvokkaita piirteita.

Voimassa olevan Keskustan osayleiskaavan 2030 muuttaminen
on toki mahdollista maankaytt6- ja rakennuslain ohjaaman laajan

ja monivuotinen muutosprosessin kautta, mutta sen uusiminen ei
ole lahivuosina ndkopiirissa.

Kaavaluonnosvaiheessa on pyritty herattdmaan keskustelua
suunnittelualueesta ja sinne sijoitettavasta rakentamisesta ja
muista mahdollisista toiminnoista. Saadun laajan kaavaluonnos-
palautteen vuoksi mm. rakentamisen tehokkuutta ja kerroslukuja
tarkastellaan kriittisemmin suunnittelun seuraavissa vaiheissa.
Suunnittelualueelle on laadittu syksyn 2020 aikana vahemman
rakentamista ja matalampia rakennusmassoja sisaltavé aluera-
kentamissuunnitelma seké ennen kaavaehdotusvaihetta tullaan
kdymé&an laatutekijoita korostava kumppanuushaku kaavasuunni-
telman jatkokehittdmiseksi. Pysakointiratkaisu kaiken muun
suunnittelun rinnalla tulee tarkentumaan kaavasuunnittelun jat-
kovaiheissa.

Puuston séilyminen alueella on ollut suunnittelun tavoitteissa
alusta lahtien eika siitd suunnittelua ohjaavana reunaehtona ole
luovuttu. Kaavaluonnoksia laadittaessa on tiedostettu pohjakar-
tan tarkistamattomuus eika kerrostaloasumisen korttelialuetta
ole tarkoituksellisesti osoitettu kaventamaan puuston séilymisen
edellytyksia. Pohjakarttatietoja on péivitetty kevaalla 2020 kaava-
luonnosten aikana ja tarkemmat sijaintitiedot tullaan siirtdmaan
ja huomioimaan jatkosuunnittelussa.

Mielipide 5: Yksityishenkild, 17.6.2020

Esilla olevat vaihtoehdot (V1 ja V2) ovat molemmat huonoja, joskin V2:n pohjalta
voisi tietyin muutoksin saada kelvollisen ratkaisun. Pédongelmat ovat seuraavat:

1. Kerroslukua on korotettu reippaasti (max 4:sta 6:een). Tamankaltainen raken-
taminen ei huomioi mill4&n tavalla Juholankadun varren yksikerroksiseen raken-
nuskantaan eik& mydskaan koko lahialueen matalaan rakentamiseen. Maksimi-
kerrosluku tulee palauttaa neljaén.

2. Ratkaisut merkitsevat vuonna 2001 Lastenpuiston asteittaista raiskaamista.
Sen alkuperéinen idea katoaa, jollei sité jatetd koskemattomaksi. Kevééan kuule-



mistilaisuudessa annettiin ymmarta4, etta yksi suunnittelun 1ahtdkohtia on tuon
puiston séilyttdminen. Tuon I&htékohdan hylkddminen tuntuu kasittdmattomalle.

Vastine:

Keskustan osayleiskaava kaavamaarayksineen tarjoaa mahdolli-
suuden tarkempaan kohdekohtaiseen tarkasteluun asemakaava-
vaiheessa mm. rakentamisen méérén ja kerroskorkeuksien suh-
teen. Savelpuiston suunnittelualueen rajapinnassa on sekd mata-
lampaa pientaloasumista ettd korkeampaa asuinkerrostaloraken-
tamista Urheilukadun pohjoispuolella; tulevan asuinkorttelin ker-
roskorkeutta ei maaritetd pelkastéén pientaloasutuksen mukaan.
Kaavaluonnosvaiheessa on pyritty herattdmaan keskustelua
suunnittelualueesta ja sinne sijoitettavasta rakentamisesta kah-
della alustavalla rakennusmassoittelulla, ei tarjota vield pidem-
maélle vietyd rakentamisen suunnitelmaa. Kaavaluonnos Ve2 on
huomioitu olemassa olevaa asutusta sijoittamaan uudisrakenta-
minen mahdollisimman etéélle nykyisestd asutuksesta seka ra-
kennusmassojen porrastamisella.

Saadun kaavaluonnospalautteen pohjalta kehittdémisen varaa
suunnitelmissa on ja sen vuoksi rakentamisen tehokkuutta seka
kerroskorkeuksia tullaan tarkastelemaan uudelleen kaavasuun-
nittelun siirtyessé seuraavaan vaiheeseen.

Puuston séilyminen alueella on ollut suunnittelun tavoitteissa
alusta lahtien eika siitd suunnittelua ohjaavana reunaehtona ole
luovuttu. Kaavaluonnoksissakin puusto on pé&éosin sisaltynyt vi-
heralueeksi osoitetulle alueelle. Suunnittelualueen pohjakarttaa
on péivitetty kevaalla 2020 kaavaluonnosten aikana, ja tarkem-
mat sijaintitiedot mm. mielipiteessé mainitun puuston osalta tul-
laan huomioimaan ja siirtdméaén jatkosuunnitteluun.

Mielipide 6: Yksityishenkil®, 18.6.2020

Toteuttamisessa vaihtoehto 2 on mielestdmme parempi ratkaisu kuin vaihtoehto
1 kun huonoista on toinen valittava. Talojen lukumé&ara nékyy olevan valtava,
joten kerroksia ei missddn tapauksessa saa olla 4 enempad, ottaen huomioon
koko alueen muun matalan rakentamisen.

Suunnitellun alueen sisélld on ns. Vastasyntyneiden metsa mihin ei saa koskea
taloja rakennettaessa. Se on ja tulee olemaan suojamuuri omakotitalo-
jen/rivitalojen ja tulevien rakennusten valissa.

Tasséa tarkeimmat ja toivomus olisi, etté naité tulevia mielipiteita, joita saatte
myds todella otettaisi huomioon ennen lopullisia p&&atoksia rakentamisesta.

On myo6s mielestdmme todellista ahneutta, kun suunnitelmassa on noin suuri
massa taloja noin pienelle alueelle. Ndin toteutettuna kaunis ns. Rantakatu kau-
punkiprofiili tuhotaan.

Vastine: Molemmista luonnosvaihtoehdoista saatu palaute kerataan ja
hyddynnetaan jatkosuunnittelussa. Kaavaluonnosvaiheessa on
pyritty herattdméan keskustelua suunnittelualueesta ja sinne si-
joitettavasta rakentamisesta ja muista mahdollisista toiminnois-
ta. Saadun laajan kaavaluonnospalautteen vuoksi mm. rakenta-
misen tehokkuutta ja kerroslukuja tarkastellaan kriittisemmin
suunnittelun seuraavissa vaiheissa.

Puuston séilyminen alueella on esitelty suunnittelutavoitteissa
alkuvaiheista alkaen, eiké siitd suunnittelua ohjaavana reunaeh-
tona olla luopumassa.

Uudisrakentamisella on epéilematté vaikutusta alueen nykyiseen
profiiliin ja kaupunkikuvaan. Suunnittelutavoitteena on muodos-
taa laadukasta ja toimivaa kaupunkiympéristod. Uudisrakentami-
sen vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparis-
t66n tullaan arvioimaan tarkemmin kaavasuunnitelman edistyes-
s& jatkosuunnittelun aikana. Sibeliuksenvaylélle kdynnistyy ase-
makaavatyon aikana tai sen myota tarkemman katusuunnitelman
laatiminen, jonka avulla tarkennetaan laadukkaalle kaupunkiym-
paristolle asetettuja tavoitteita.

Mielipide 7: 2 yksityishenkil6&, 17.6.2020

Olemme ilmaisseet kielteisen mielipiteemme S&velpuiston muuttamisesta kerros-
taloalueeksi edellisessé lausunnossamme 22.04.2020.Vastustimme siiné esitta-
miemme perustein viheralueeksi aiemmissa kaavaluonnoksissa kaavoitetun puis-
ton muuttamista asuntorakentamisalueeksi. Kannatamme vuoden 2007 yleis-



suunnitelmaehdotusta Savelpuiston kdyttdmuodosta samoin kuin sitd noudatte-
levaa arkkitehti Erkki Hyhkon esitysta.

Toteamme uutena asiana kuluneen kevaan aikana valtakunnallisesti esiinnostet-
tuja uusia, pysyvaisluoteisia asumisen arvoja. Viheralueet, 1&hipuistot, pienimuo-
toisinakin, ovat tekemassa tilaa tiheén, korkeiden kerrostalojen tiiviille rykelmille.
Kaavoituksen ohjenuorana ei voi enéé olla rakennusalueiden maksimaalinen
rakennusoikeus ja rakennusliikkeiden tuoton maksimointi asumisviihtyvyyden
kustannuksella.

Varoittava esimerkki Jarvenpadssé on ST1 tontin kayttdaste ja sen ylikorkeat
kerrostalot. Asuinrakennukset tayttavat tontin pinta-alan niin téysin, ettd roska-
astiat on pitanyt sijoittaa paljaina asuintalon paasisaéankaynnin eteen ilman min-
kaanlaista saallistd nako- tai muuta suojaa. Lipputangolle on juuri ja juuri 16ytynyt
hévelias paikka talojen katveessa. Lippu tosin ei ndy mihink&an. Talojen pysakoin-
tialueeksi on kai ajateltu ahtaiden l&hikatujen verkosto. Uudet tuulet puhaltavat
myds ihmisten asumiseen liittyvissa toiveissa. Kehyskuntien vetovoimana on
enenevassa maarin valja, luonnonlaheinen asuminen. Jarvenpaa ei voi houkutella
uusia veronmaksukykyisia asukkaita massivisilla, ahtailla kerrostalokortteleilla.
Nyt on aika katsoa tulevaisuutta uusin silmin; toistamme vield mielipiteemme
Sévelpuiston sailyttamisesta ja kehittdmisesta kaupunkilaisten vihervirkistysalu-
eena.

Vastine: Asemakaavamuutoksen lahtotavoite tutkia edellytyksid kaupun-
kikuvallisesti korkealaatuisen asuinkerrostalo- ja palvelurakenta-
misen osoittamiseksi Sdvelpuiston alueelle pohjautuu voimassa
olevaan Keskustan Osayleiskaavaan 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50;
voimaan 11.11.2015), kuten on kaava-asiakirjoissa tuotu esille.
Sévelpuiston kerrostalokorttelin soveltuvuutta arvokkaaseen ym-
paristoon on tarkkaan harkittu jo keskustan osayleiskaavatyon
yhteydessé seké osoittamalla korttelille korostetusti lisérasteri-
merkintd merkittavastd kayttotarkoituksen muutoksesta: asema-
kaavanmuutoksilla pyritddn merkittaviin kayttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kayt-
toon verrattuna. Sévelpuiston kaavasuunnittelua jatketaan Kes-
kustan osayleiskaavan ohjaamana padosin asuinkerrostalojen
alueeksi seké yhdistetyksi palvelujen ja asumisen alueeksi. Laa-

dukas viherrakentaminen pyritdan ensisijaisesti kohdistamaan
Rantapuiston kokonaisuuteen Sibeliuksenvéylan lansipuolella.

Sévelpuiston kaavamuutosta ohjaavan Keskustan osayleiskaava
2030:n tavoitteena on mahdollistaa myds merkittavasti nykyista
korkeampien asuin- ja toimistorakennusten rakentaminen kau-
punkikuvaa rikastuttavalla tavalla, jotta keskustan maa-alueet tu-
lisivat tehokkaasti kéytetyiksi ja rakenne tiivistyisi. Tiiveys tai ra-
kennusoikeuden méaara ei ole kaavasuunnittelulle itseisarvo, mut-
ta sen avulla pyritéén tarvittavin osin mahdollistamaan laadukas-
ta, monimuotoista ja olemassa olevaan ymparistoon soveltuvaa
asuin- ja kaupunkiympéristda. Myds asumisen tarpeita ja toiveita
on monia; myos kehyskunnissa on tarvetta kaupunkimaiselle asu-
tukselle hyvien liikenneyhteyksien, palveluiden ja monipuolisten
virkistysmahdollisuuksien aressé. Rantapuiston ja Jarvenpaan
keskusta-alueen laheisyys mahdollistaa kaiken tdméan. Keskusta-
alueella tapahtuva, olemassa jo olevia resursseja hyodyntavé ra-
kentaminen véhent&4 tarvetta laagjemmalle levittymiselle kau-
pungin reuna-alueille seka toisaalta vapauttaa tilaa valjemman
asutuksen alueilta ikd&ntyvien ja muuten vain keskeista kaupun-
kimaista sijaintia arvostavien asukkaiden siirtyessa asumaan |&-
hemmas keskusta-alueen tarjoamia palveluja.

Mielipide 8: 2 yksityishenkil6&, 18.6.2020

Toivomme alueelle maltillista rakennuskorkeutta ja kauppaa sujuvaa liikenteen
ohjautuvuutta ja riittavaa pysakointia.

Sévelpuiston kerrostalojen - olivat sitten lamelli- tai pistetaloja - maksimikorkeus
tulisi olla 5 kerrosta ja sijoitus siten, etti korkeimmat rakennukset ovat pohjois-
padssé aluetta (rakennusmassat sopusoinnussa jo valmistuneiden korkeampien
kerrostalojen suhteen entisilld St1:n ja JYSK:in tontilla).

Kaupan sijoittuminen alueelle tulisi toteuttaa alueen eteldreunaan siten, etta
asiakaspysakointi haittaa mahdollisimman vahan Sibeliusvéylan ja Sipoontien
liikennetté. Kauppa voisi olla paras toteuttaa ns. kivijalkaliikkeend Sipoontien
varteen huomioiden sujuva lghestyminen Millenium-puistoa myd6téilevan tulevan
kevyenliikenteenvaylan ndkdkulmasta.



Vastine: Saadun runsaan kaavaluonnospalautteen vuoksi rakentamisen
tehokkuutta ja kerroskorkeuksia tullaan tarkastelemaan uudel-
leen kaavasuunnittelun siirtyessé seuraavaan vaiheeseen. Kaupan
sijoittumista asuinkerrostalokorttelin eteldosaan Sipoontien tun-
tumaan on tarkoitus tutkia edelleen ja tarkentaa seuraavassa
kaavasuunnitteluvaiheessa.

Mielipide 9: 2 yksityishenkil6&, 18.6.2020

Tervanokan puhdistamoalueen tontilla voidaan séilyttédé "Yhdyskuntateknista
huoltoa palveleva rakennus”. Tontille ei saa téssa vaiheessa kaavoittaa asutusta
tai muuta toimintaa. Perustelut:

Tervanokan alueen liikennejarjestelyt — ajovaylat, pysakointi — ovat nykyisell4an
téysin retuperélld, koskien sek& moottoriliikkenteen etta kevyen liikenteen ajo-
neuvoja. Ongelmat ovat jalleen erittdin selvasti ngdhtavilla koko 25. viikon ajan ja
erityisesti viikkonloppuna 13.-14.6. Viimeisin liikenteeseen tehty valitus on tehty
17.6! Vuosikymmenien kokemus on osoittanut, ettd Jarvenpaan kaupunki ei ny-
kyisen kaavan puitteissa (tontin 101-1 luoteispuolella oleva alue seka kortteli 103)
yksinkertaisesti kykene tekemé&én asuinympéristddmme ”hairiottémaksi, toimi-
vaksi ja turvalliseksi” (kaupungin lupaus kaavavalituksen yhteydessa).

Koko puistoalueen liikennejérjestelyt on suunniteltava uudelleen siten, ettd alu-
een kayttdjien ensisijainen, tilava pysékdintialue sijoitetaan kortteliin 103!

Sen jélkeen, kun nykyiset liilkenteen aiheuttamat huomattavat héiriot on lopulta-
kin saatu poistetuksi, voidaan tarkastella vapaaksi jaévid maa-alueita, ja suunni-
tella niiden kayttoa.

Vastine: Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Kaavaluonnoksissa
mukana ollut Tervanokantien katualue ja yleisen rakennuksen
tontti, jolla matonpesupaikka sijaitsee, on poistettu suunnittelu-
alueesta kaavaehdotusvaiheeseen siirtyessd. Nain ollen lisa-
asutusta Tervanokan puolelle ei enad tutkita Savelpuiston kaava-
hankkeen yhteydessa. Matonpesupaikan, Tervanokan ja koko
eteldisen Rantapuiston kokonaisuutta on tarkoitus kéasitella Ran-
tapuiston eteldosat-nimisessa asemakaavatydssa tulevina vuosi-
na. Kaavatyo on alustavasti ajoitettu vuodelle 2022, mutta ajan-

kohta tarkentuu kaytettévissa olevien resurssien ja tarpeen mu-
kaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen liilkenneverkkoon
arvioidaan, selvitetdan ja tarkennetaan kaavaselostukseen kaa-
vaprosessin ja tarkempien katusuunnitelmien edistyessé.

Mielipide 10: Yksityishenkil®, 18.6.2020

Jarvenpéan kaupungin talous on romahtanut ja kaupunki etsii epatoivoisesti lisa-
tuloja. Maanmyynti on yksi varma keino hankkia kassaan rahaa. Kaupunki on
aikoinaan monopolinsa turvin kaavoittanut yksityisten maita puistoiksi ja koulu-
tonteiksi ja saanut ndin tontit haltuunsa. Nyt kaupunki muuttaa samat alueet
rakennusmaaksi, kerrostalotonteiksi, jotka myyd&an eniten tarjoavalle grynderil-
le. T&ma "kiinteistdn jalostus” kohdistuu nyt voimalla Sévelpuistoon. Luvassa on
raskasta rakentamista, jota on nahtavissa naapuritontilla Sibeliuksenvaylén ja
Urheilukadun risteyksessa.

Sévelpuisto on poikkeuksellisen nakyvalla paikalla Rantapuiston ja kaupungin
rajapinnassa, missa kaupunki nousee portaittain pelto- ja puistomaisemasta.
Kirkon tornikin tervehtii tulijaa upeassa kaupunkimaisemassa. Sévelpuisto on
Jarvenpéan tarkein suunnittelualue vuosikymmeniin, jolla on myos kansallinen
merkitys osana kulttuurimaisemaa. On perati surullista, jos ndin térkeé alue uhra-
taan ikuisiksi ajoiksi talotuotannolle lyhytngkoisten maanmyyntivoittojen takia.

Taman estamiseksi ehdotan, ettd kaavoitustytssa tutkitaan kaksi parempaa vaih-
toehtoa, jotka ovat itse asiassa olleet mukana jo alkutavoitteissa. Ne ovat ilmei-
sesti unohtuneet korona- ja talouskriisin paniikkitunnelmissa.

1) On tutkittava vaihtoehto "PUISTO”

Tamaé vaihtoehto perustuu Rantapuiston yleissuunnitelmaan 2007, jonka on laa-
tinut Ma-Arkkitehdit Oy. Tdmé suunnitelma on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
21.1.2008 ja se lienee edistanyt keskustan osayleiskaavan ldpimenoa. Suunnitel-
massa on Savelpuistoon ideoitu omenapuutarha, matonpesupaikka, kesateatteri
ja muuta kulttuuritoimintaa.

2) On tutkittava vaihtoehto "TIIVIS JA MATALA”



Tama4 vaihtoehto perustuu ”Jarvenpaan keskusta-alueen tédydennysrakentamisen
kaupunkikuvalliseen viitesuunnitelmaan”, jonka on laatinut 26.1.2012 Arkkitehti-
ryhmd A6 Oy. Suunnitelman selostustekstissa todetaan mm: "Tasté alkaa selked
kaupungin raja. Yhta lailla rantapuistosuunnitelmassa esitetty vaihtoehto, jossa
kolmio liitetdan puistoalueeseen, on luonteva liitos eteldisten peltoalueiden ja
puiston valilla. Mikali alue rakennetaan, se olisi luontevasti lahempana pientalo-
alueen mittakaavaa, tiivista ja matalaa rakentamista. Edellisen alueen (kirjoittaja
tarkoittaa Savelpuistoa) jatkeena on huoltoasematontti ja Jyskin myymala. Tar-
peen mukaan liikekiinteista voitaisiin laajentaa tai vaihtoehtoisesti muuttaa
koko alue asumista varten. Tama voisi olla jo selvemmin keskustaan liittyvaa
kerrostalo rakentamista, esimerkiksi 6- kerroksista.”

Kaupungin paéattéjien tulisi mielestani jatkossa rahan ja myyntivoittojen ohella
keskustella muistakin arvoista, kaupunkirakentamisen laadusta ja arkkitehtuurin
sovittamisesta kulttuurimaisemaan.

Mielesténi Savelpuistoa suunnittelevat konsultit pystyvat hyvin ja ammattitaidolla
laatimaan ehdottamani vaihtoehtoiset asemakaavaluonnokset "PUISTO” ja "Tll-
VIS JA MATALA”. Kaupungin tulisi kAynnistéé ja ohjata em. pohjalta jatkosuunnit-
telu, jonka jélkeen olisi mahdollisuudet hyville paatoksille.

Nahtéavill4 olevat kaavaluonnokset ovat kaupunkikuvan, maiseman ja vanhan,
upean pientaloalueen mittakaavan kannalta niin epdonnistuneita, ettéd en omalta
osaltani voi niité hyvaksya.

Vastine: Asemakaavamuutostyon [ahtotavoite on mééritelty Rantapuiston
yleissuunnitelmaa (2007) tuoreemman Keskustan osayleiskaavan
2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan 11.11.2015) pohjalta, kuten
on kaava-asiakirjoissa tuotu esille. Vuorovaikutteista asemakaa-
van muutosprosessia voidaan kuitenkin hallintokésittelyjen yh-
teydessé ohjata ldht6tavoitteista poikkeavaan suuntaan ja pa-
lauttaa uudelleen valmisteltavaksi, mikéli se kunnallisen p&&atok-
senteon yhteydessé katsotaan tarpeelliseksi.

Keskustan osayleiskaavan tavoitteena on osaltaan mahdollistaa
myds merkittavasti nykyista korkeampien asuin- ja toimistora-
kennusten rakentaminen kaupunkikuvaa rikastuttavalla tavalla,
jotta keskustan maa-alueet tulisivat tehokkaasti kaytetyiksi ja ra-

kenne tiivistyisi. Keskustan osayleiskaavassa ei ole maaritelty ker-
roslukuja korttelikohtaisesti, mutta suosituksena on osoittaa kor-
keat yli 8 kerroksiset kerrostalot ydinkeskustaan ja matalammat
6-8 kerroksiset rakennukset keskustan reuna-alueille eli myds Si-
beliuksenvaylankin varteen. Alueelle tehdyt uudet viitesuunni-
telmat seké& kaavaluonnoksetkin siis toteuttavat kaupungin kes-
kustan osayleiskaavan tavoitteita tiivistd& kaupunkirakennetta Si-
beliuksenvéaylan itdpuolella korkealaatuisella asuinrakentamisella.
Kulttuuriympadristdarvoja on punnittu keskustan osayleiskaavassa
eiké sen ratkaisut vaaranna kauempana sijaitsevan valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuuriympadristdalueen, Tuusulanjarven ympé-
ristdalueen arvokkaita piirteitd. Myds Savelpuiston kerrostalo-
korttelin soveltuvuutta arvokkaaseen ympéristdon on tarkkaan
harkittu jo keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa. Kohdealu-
eelle on korostetusti osoitettu lisdrasterimerkintd merkittavasta
kayttotarkoituksen muutoksesta viheralueesta paéosin asuinker-
rostalojen alueeksi seké yhdistetyksi palvelujen ja asumisen alu-
eeksi, mink& vuoksi mielipiteessa esitetylle puistovaihtoehdolle ei
I6ydy yksittaistd mielipidettd vankempaa perustetta. Laadukas
viherrakentaminen pyritaan resurssit huomioiden kohdistamaan
Rantapuiston kokonaisuuteen ensisijaisesti Sibeliuksenvéylan l&n-
sipuolelle. Kulttuuriympéristdon ja maisemakuvaan sovittamisen
reunaehtoja uudisrakentamisen osalta tarkennetaan edelleen
asemakaavan muutosprosessin edistyessa ja suunnitteluratkaisu-
jen tarkentuessa. Jarvenpéan kirkon ja sen kellotornin kaupunki-
kuvallinen asema ja ndkyma Sibeliuksenvaylalta tiedostetaan ja
pyritddn edelleen huomioimaan suunnitelmien tarkentuessa.

Mielipiteessa on esitetty alueelle tutkittavan myds vaihtoehto
Tiivis ja matala-tyyppiseen rakentamiseen. Vaihtoehdon tutkimi-
nen on esitetty useammassakin kaavaluonnospalautteessa ja sen
pohjalta on laadittu viitesuunnitelmakonsultin kanssa uusi, va-
hemman rakentamista siséltavé aluerakentamissuunnitelma, jota
hyddynnetdan ldhtaineistona neuvottelumenettelylld kaytavas-
sa ja laatutekijoitd korostavassa kumppanuushakukilpailussa.



Kaupunki ty6staa kaavasuunnitelmaa eteenpdin yhdessa kilpailu-
tuksessa valittavan toimijan kanssa.

Mielipide 11: 2 yksityishenkil6a, 18.6.2020

Nyt esitetyistd ehdotuksista Vel rakentuu mielestémme liian korkeaksi suoraan
kiinni matalaan olemassaolevaan rakennuskantaan. Suunnitelmissa talot piirretty
myds niin [ahelle vastasyntyneiden puistoa, ettd osa puista jouduttaisiin kenties
kaatamaan rakennustoiden yhteydessa.

Ehdotuksessa Ve2 talojen korkeus laskee jo rakennettuja taloja kohti, joka mie-
lestdmme sopii paremmin kaupunkikuvaan seké tekee alueesta yhtendisemmaén
nékdisen. Edelleen suunnitelmassa on erittéin korkeat talot heti autotien viereen,
niit4 saisi mielestémme laskea ainakin yhdell& kerroksella. Viisi, osittain jopa
kuusi kerrosta tien reunassa on ehdottomasti liikaa ndin matalan muun raken-
nuskannan viereen. Vanhaan asuntoalueeseen laskeutuvat talot menisivét hyvin
yhtendisesti linjassa olemassa olevien talojen kanssa.

Vastasyntyneiden puisto tulee mielestdmme sadstaa, seké viereen istutetut uu-
det kasvamassa olevat kuuset. Nyt suunnitelmassa on piirretty kevyenliikenteen-
vaylaa puiden toiselle puolelle. Suunnitelman mukaan se kulkisi aivan rivitaloyh-
tion seindssé kiinni, joka tuntuu kummalliselta. Pyyddmme, etté kevyenliiken-
teenvayld tehdéén autotien (Slbeliuksenvayld) puolelle, kuten alkuperaisissé
suunnitelmissa onkin suunniteltu.

Toivomme Savelpuistoon rakentuvan myas pieni kortteli ruokakauppa - K-
Market!? - josta olisi helppoa ostaa nopeasti ruokatarpeet.

Vastine: Saadun runsaan kaavaluonnospalautteen vuoksi rakentamisen
tehokkuutta ja kerroskorkeuksia tullaan tarkastelemaan uudel-
leen kaavasuunnittelun siirtyessé seuraavaan vaiheeseen.

Vastasyntyneiden metsan puuston sdilyminen alueella on ollut
suunnittelun tavoitteissa alusta léhtien, eik& siita suunnittelua
ohjaavana reunaehtona ole luovuttu. Suunnittelualueen pohja-
karttaa on paivitetty kevaalla 2020 kaavaluonnosten aikana, ja
tarkemmat sijaintitiedot mm. puuston osalta tullaan huomioi-
maan ja siirtdmaan jatkosuunnitteluun. Kaavaluonnoksissa on
esitetty Sévelpuiston viheralueelle ohjeellista jalankulkuyhteytta

Sipoontien ja Urheilukadun vélille. Kaavamerkint ja sen reittilin-
jaus eivat ole sitovia ja todellinen yhteystarve jalankululle tarken-
tuu meriviemarin asettamat reunaehdot huomioiden tarkemman
puistosuunnittelun yhteydessa. Sibeliuksenvéylan yhteyteen tul-
laan joka tapauksessa suunnittelemaan ja toteuttamaan laaduk-
kaat jalankulku- ja polkupydraliikenneyhteydet katusuunnitel-
mien edistyessa.

Kaupan sijoittumista asuinkerrostalokorttelin eteléosaan Sipoon-
tien tuntumaan on tarkoitus tutkia edelleen ja tarkentaa kaava-
ehdotusvaiheessa.

Mielipide 12: Yksityishenkil®, 18.6.2020

Asemakaavan AK-alueelle esitetty rakentaminen on aivan lilan massiivista ja ym-
paristdon sopimatonta. Luonnoksen mukainen korkea ja tehokas rakentaminen ei
sovi "Tuusulanjéarven rantavythykkeen” kulttuurimaisemaan eika ole Keskustan
osayleiskaava 2030:n kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukaista.

Uudistan mielipiteeni, ettd asemakaavamuutoksen pohjaksi tulee laatia viite-
suunnitelma matalammasta ja valjemmastd, ymparistoon sopeutuvasta ja alueen
kulttuurihistoriaa seké& maisemaa arvostavasta rakennustavasta.

Valtuuston hyvaksyman Keskustan osayleiskaava 2030:n mukaan tehorakentami-
nen kuuluu kaupungin ydinkeskustaan. Sévelpuisto ei ole ydinkeskustassa, vaan
se kuuluu "Tuusulanjarven rantavyohyke” -osa-alueeseen keskustan etelaisella
laidalla. Té&mén AK-alueen rakentamista ohjataan raportin kaupunkikuva-
aineistossa 2-4-kerroksiseksi ja siten toteutettavaksi, etta "se olisi luontevasti
lAhempané pientaloalueen mittakaavaa, tiivista ja matalaa rakentamista”. Tallai-
nen raportin havaintopiirroksen mukainen rakentaminen, karkeasti laskien hie-
man yli 10000 kem2, vastaa reilusti osayleiskaavan AK:n vahimmaistonttitehok-
kuuden (e=0,8) tasoa, mité voi pit44 osayleiskaavan tavoitteena kaupungin etelai-
sell laidalla kulttuurimaisemassa. - Tahdn me asukkaat olemme luottaneet.

Nyt esitetyissa vaihtoehdoissa V1 ja V2 tonttitehokkuus on yli kaksinkertainen:

14000 kem2:n liséksi saisi kaavamé&araysten mukaan rakentaa 15 % eli 2100 kem?2
aputiloja, 700 kem2 taloustiloja sek& viherhuoneita ilman pinta-alarajoitetta,



miké voi tuoda 2000-3000 kem2 lisa4, eli yhteensa lahes 20000 kem2. Liséksi on
vield pysakointilaitos 3500 kem2.

Suuruusluokka on vaara ja kaupunkimalli (3D) nayttad tamén mittakaavavirheen,
vaikka siité puuttuu 2-kerroksinen pysakéintilaitos, kuten muistakin havaintopiir-
roksista. Se, ettd rakentamisen aluetta on jouduttu pienentdmaén erilaisten tek-
nisten ym. syiden takia, ei oikeuta tiiviimp&én rakentamiseen, vaan sen pitaa
tietysti vahentdd volyymia.

Vaikka kaupunki tarvitsee maanmyyntituloja, niin 4lk66n Savelpuistoa ja Jarven-
paan imagoa myytako hernesoppalautasesta.

Vaihtoehdoista V1 ja V2

Toivottavasti ndmé vaihtoehdot hylat&én ja unohdetaan.

Vaihtoehdossa V1 on korkeita rakennuksia sijoitettu ympéri korttelialuetta ja ne
muodostavat liian rajun ja slummimaisen kontrastin 1-kerroksisiin Juholankadun
pientaloihin ndhden. Lopputulos on nahtéavill4 Juholankadun pohjoispdassa.

Vaihtoehdossa V2 rakennukset madaltuvat oikeasuuntaisesti kohti pientaloaluet-
ta, mutta kerroksia on ehdottomasti liikaa. Ja pitkia rakennuksia tulisi katkaista
pienemmiksi patkiksi keventdamaan mammuttimaisia blokkeja.

Sibeliuksenvayléan lansipuolen asuinrakentaminen kaatunee osayleiskaavan vas-
taisuuteen ja arkeologisiin syihin. - Matonpesupaikka on nykyiselld4n oivallinen ja
sitd soisi korostettavan Helsingin Kaivopuiston malliin.

Pysakdintilaitoksen rakennusalan raja - "Vastasyntyneiden metsa”

Osayleiskaavan raportissa (kohta Osa-alue 1, Tuusulanjérven ymparisto) esite-
téén, ettd "Puiston itdreunalla sijaitsevien lasten istuttamien muistopuiden alue
tulee séilyttaa puistona”. Sama tavoite on esitetty asemakaavaluonnoksen selos-
tuksessa. Puusto ndyttaa kuitenkin olevan vaarassa.

Asemakaavaluonnoksessa ei ndy "Vastasyntyneiden metsan” sijaintia, mutta
kaupungin kartta-aineistoon (ilmakuvat, katu- ja viherrekisteri) verrattuna pyséa-
kointilaitoksen rakennusalan raja néyttaa hipovan metsén puustoa. Myos 4-
kerroksinen rakennus V1:ssé on sijoitettu ik&vasti aivan puiston kylkeen ja pienta-
lojen eteen. Betonisten 2- ja 4-kerroksisten rakennusten perustaminen, rakenta-

minen ja huolto vaativat tilaa useamman metrin. Rakennusalan rajoja on tarkis-
tettava, jotta puusto séilyy.

Vastine: Kaavasuunnittelun kdynnistyessa ja kaavaluonnosvaiheessa on
pyritty herattdméan keskustelua suunnittelualueesta ja sinne si-
joitettavasta rakentamisesta ja muista mahdollisista toiminnoista.
Alkuvaiheiden suunnitelmia kehitetaan ja laadukkaat reunaehdot
uudisrakentamiselle pyritddn méaaritteleméén vuorovaikutteisen
kaavaprosessin avulla. Alueen laadukas kaupunkikuva seka Tuu-
sulanjérven kulttuuriympériston ja puistomaiseman huomiointi
on keskeinen osa asemakaavatyon tavoitteita sen siirtyessa seu-
raavaan vaiheeseen. Vaikutuksia ja istuvuutta maisemaan tullaan
arvioimaan tarkemmin kaavasuunnitelman edistyessé.

Keskustan osaleiskaava 2030 toimii ohjeena tarkempaa asema-
kaavaa laadittaessa (MRL 42 §), jolloin osayleiskaavan ratkaisuja
on mahdollista tarkemman asemakaavasuunnittelun keinoin tar-
kentaa mm. rakentamisen mééaran ja kerroskorkeuksien suhteen.
Ratkaisujen on kuitenkin téllGin oltava kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia. Keskustan
osayleiskaavan tavoitteena on osaltaan mahdollistaa my6s mer-
kittavasti nykyistd korkeampien asuin- ja toimistorakennusten ra-
kentaminen kaupunkikuvaa rikastuttavalla tavalla, jotta keskus-
tan maa-alueet tulisivat tehokkaasti kaytetyiksi ja rakenne tiivis-
tyisi. Keskustan osayleiskaavassa ei ole maaritelty kerroslukuja
korttelikohtaisesti, mutta suosituksena on osoittaa korkeat yli 8
kerroksiset kerrostalot ydinkeskustaan ja matalammat 6-8 ker-
roksiset rakennukset keskustan reuna-alueille eli my6s Sibeliuk-
senvaylankin varteen. Alueelle tehdyt uudet viitesuunnitelmat
sek& kaavaluonnoksetkin voidaan rakentamisen maaran noususta
huolimatta katsoa toteuttavan kaupungin keskustan osayleiskaa-
van tavoitteita kaupunkirakenteen tiivistdmisen ja korkealaatui-
sen asuinrakentamisen lisdamisella Sibeliuksenvayléan itdpuolelle.
Myads kulttuuriympéristfarvoja on punnittu keskustan osayleis-
kaavassa eivatka sen ratkaisut vaaranna kauempana sijaitsevan
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistéalueen, Tuusulan-
jarven ympéristdalueen arvokkaita piirteita.



Saadun runsaan kaavaluonnospalautteen vuoksi rakentamisen
tehokkuutta ja kerroskorkeuksia tullaan suunnitelmista tarkaste-
lemaan uudelleen kaavasuunnittelun siirtyessé seuraavaan vai-
heeseen. Suunnittelualueelle on laadittu kaavaluonnosten jal-
keen uusi, vdhemman rakentamista siséltavé aluerakentamis-
suunnitelma, jota hyddynnetdan ldhtdaineistona neuvottelume-
nettelylla kdytavassa ja laatutekijoité korostavassa kumppa-
nuushakukilpailussa. Suunnitteluratkaisuja tullaan tarkentamaan
laatutekijoité korostavan kumppanuuskaavoituksen keinoin
suunnittelun edetessa, jolloin myds maisemavaikutuksia ja sovel-
tuvuutta arvokkaaseen kulttuuriympdristoon pééstéén arvioi-
maan kaavaluonnosvaihetta tarkemmin.

Vastasyntyneiden metsan puuston sdilyminen alueella on ollut
suunnittelun tavoitteissa alusta l&htien eika siitd suunnittelua oh-
jaavana reunaehtona ole luovuttu. Kaavaluonnoksia laadittaessa
on tiedostettu pohjakartan tarkistamattomuus eika kerrostalo-
asumisen korttelialuetta ole tarkoituksellisesti osoitettu kaven-
tamaan puuston séilymisen edellytyksié. Pohjakarttatietoja on
paivitetty kevaalla 2020 kaavaluonnosten aikana ja tarkemmat si-
jaintitiedot tullaan siirtdm&an ja huomioimaan jatkosuunnittelus-
sa.

Mielipide 13: 2 yksityishenkil6a, 18.6.2020

Esitdn mielipiteenani, ettd Jarvenpéédn kaupunki sdastaisi Sévelpuiston ainutlaa-
tuisen kulttuurimaiseman, eiké tuhoaisi sité lilan massiivisella ja slummimaisella
rakentamisella, kuten nyt on esitetty vaihtoehdoissa V1 ja V2.

Kannatan Savelpuiston alueelle matalampaa ja pienimittakaavaisempaa rakenta-
mista tai vaihtoehtoisesti upeaa kirsikkapuistoa!

Vastine:

Sévelpuiston kerrostalokorttelin soveltuvuutta arvokkaaseen
ymparistéon on tarkkaan harkittu jo keskustan osayleiskaavatyon
yhteydessé seké osoittamalla korttelille korostetusti lisérasteri-
merkintd merkittavasta kayttotarkoituksen muutoksesta: asema-
kaavanmuutoksilla pyritdédn merkittaviin kayttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kayt-

to6on verrattuna. Sévelpuiston viheralueen kaavasuunnittelua jat-
ketaan Keskustan osayleiskaavan ohjaamana pé&&osin asuinker-
rostalojen alueeksi seké yhdistetyksi palvelujen ja asumisen alu-
eeksi. Laadukas viherrakentaminen pyritdan ensisijaisesti kohdis-
tamaan Rantapuiston kokonaisuuteen Sibeliuksenvayléan lansi-
puolella.

Saadun runsaan kaavaluonnospalautteen vuoksi rakentamisen
tehokkuutta ja kerroskorkeuksia tullaan tarkastelemaan uudel-
leen kaavasuunnittelun siirtyessé seuraavaan vaiheeseen. Suun-
nitteluratkaisuja tullaan tarkentamaan laatutekijoita korostavan
kumppanuuskaavoituksen keinoin suunnittelun edetessa.

Kaavaehdotus

Taydentyy.
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Sadvelpuiston asemakaavan muutos, Jarvenpaa

Lahtokohdat

Johdanto

Jarvenpaan kaupungin Keskuksen (1.) kaupunginosassa, Sipoontien ja Sibeliuk-
senvaylan risteysalueen koillispuolella on kdaynnissa asemakaavan muutostyd.
Nyt suunnitteilla olevan asuinkorttelin koko on noin 1,3 ha ja koko asemakaa-
van suunnittelualue noin 5,4 ha. Tama meluselvitys on laadittu asemakaava-
muutostydn tueksi perustuen laatukilpailutyén "Intro” (NCC ja Arkkitehdit Soini
& Horto Oy) ehdotukseen alueen maankaytosta.

Meluselvityksessa on tarkasteltu kaava-alueen keskidanitasoja nykyisessa vuo-
den 2021 tilanteessa, seka laadittu keskidanitasojen ennuste vuodelle 2040.
Melumallinnuksen perusteella on kartoitettu suunnittelualueen meluntorjunta-
vaatimuksia ja mahdollisuuksia, arvioitu tarvittavia mahdollisia kaavamaarayk-
sia seka annettu ohjeita alueen jatkosuunnittelua varten.

Tyon tilaajana on Jarvenpaan kaupunki, jossa yhteyshenkiléna on toiminut Juho
Mattila. Selvityksen on laatinut Sitowise Oy, jossa suunnittelijana on toiminut
Ins. AMK Vesa Vahakuopus ja projektipaallikkéna seka laadunvarmistajana Ins.
AMK Tiina Kumpula.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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1.2 Suunnittelualue

Asemakaavan muutostydn suunnittelualueen sijainti on esitetty tarpeellisin osin
kuvassa 1. Suunniteltu asuinkorttelialue on esitetty keltaisella.

Kuva 1. Suunnittelualue. Jarvenpaan kaupunki, 2021.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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2 Menetelmat ja lahtotiedot
2.1 Melutason ohjearvot
Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paa-
toksessa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu
erikseen paiva- (klo 7-22) ja y6ajan (klo 22-7) melutasoille.
Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ulko- ja sisa-
tilojen keskiaanitasoille on esitetty taulukossa 1.
Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.
Melun A-painotettu keskidani-
taso (ekvivalenttitaso), LAeq
ULKONA Paivalla klo 7-22 Yolla klo 22-7
Asumiseen kiytettivit alueet, 55 dB 50 dB'?
virkistysalueet taajamissa ja nii-
den valittdmassa laheisyydess3,
loma-asumiseen kaytettavat
alueet taajamissa seka hoito- ja
oppilaitoksia palvelevat alueet.
Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40 dB3
alueet, leirintdalueet, virkistys-
alueet taajamien ulkopuolella ja
luonnonsuojelualueet
SISALLA Piivilla klo 7-22 Yélla klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuo- 35dB 30dB
neet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -
U Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB
2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybajan ohjearvoja
3 Y6ohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yolla.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa
koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset
eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali ai-
kavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee mitattuun
tai laskettuun arvoon lisata 5 dB.

Nyt tarkasteltava alue tulkittaneen ns. uudeksi alueeksi, jolloin alueelle sovelle-
taan paivaajan 55 dB ja ydajan 45 dB ohjearvoa. Mikali alueen maankaytté tul-
kitaan ns. tdydennysrakentamiseksi ovat ohjearvoarvot paivaajan osalta 55 dB
ja yolla 50 dB.

Ymparistdministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniym-
paristosta

Asetuksessa 796/2017 saadetaan rakennusten aaneneristyksesta, melun- ja ta-
rinantorjunnasta ja aaniolosuhteista sekd rakennusten piha- ja oleskelualueiden
ja oleskeluun kaytettavien parvekkeiden meluntorjunnasta ja aaniolosuhteista.
Asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen korjaus-
ja muutostydohoén seka rakennuksen kayttétarkoituksen muuttamiseen maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa rakentamisen suunnittelussa, lu-
pamenettelyssa ja valvonnassa. Asetus ei siis varsinaisesti ole yleis- tai asema-
kaavavaiheessa velvoittava, mutta jatkosuunnittelua ja toteutusta ohjaavana sita
voidaan hyédyntaa myos aikaisemmissa maankaytdn suunnittelun vaiheissa.

Asetuksen 796/2017 ja sita taydentavan asetuksen 360/2019 mukaan rakennuk-
sen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on
suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd aaneneristys on vahintaan
30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun kes-
kiaanitaso ei ylita nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibelia.
Lisaksi asetuksessa mainitaan mm. seuraavaa: "Virkistykseen kaytettavat raken-
nuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat parvekkeet on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita kello 7-22 55
desibelia ja viherhuoneet vastaavasti siten, ettd melun keskiaanitaso ei ylita 45
desibelia, ellei asemakaavasta muuta johdu”. Lisaksi asetuksessa mm. saadetaan
hissien ja taloteknisten laitteiden enimmaisadnitasoista LAFmax.

Asetuksen tueksi Ympéaristéministerio julkaisi ohjeen Adniympéristd, ympéristo-
ministerion ohje rakennuksen aaniymparistdsta 28.6.2018. Ohjeessa opastetaan
niistd daaniymparistdn suunnitteluun ja todentamiseen liittyvistd menettelyta-
voista, joiden avulla ymparistéministerion asetuksella 796/2017 saadetyt raken-
nuksen &aniympéristéd koskevat vahimmaisvaatimukset voidaan saavuttaa. Aa-
niymparistéohjeen mukaan suunnittelussa tulisi kiinnittdd huomiota, ettei ohjear-
vopaatdoksen mukaisten sisamelutasojen lisaksi A-painotettu enimmaisaanitaso
LAFmax rakennuksen asuinhuoneissa ylittaisi 45 dB. Talla tavoitellaan hairiétonta
unta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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2.3 Melumallinnus

2.3.1 Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallin-

nettu meluldhteet, rakennukset ja maastonmuodot seka naiden akustiset omi-
naisuudet.

Maastomalli on muodostettu Jarvenpaan kaupungin toimittaman kartta-aineiston
ja Maanmittauslaitoksen 2 m korkeusmallin perusteella. Nykyisten rakennusten
korkeudet on maaritetty rakennusten kerroslukujen perusteella siten, etta yksi-

kerroksisen rakennuksen korkeutena on kaytetty mp+5 m ja jokainen kerros kas-
vattaa kerroskorkeutta 3 m.

perustuu liiteaineistoihin ja se on esitetty kuvassa 2.

elfe AuasNRAlsS

Kuva 2. Alueen maankayttéluonnos. NCC, Arkkitehtitoimisto Soini & Horto Oy.
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Laajat asfalttialueet, kadut seka rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina
(absorptio 0).

Melulaskennat on tehty SoundPlan 8.2 -melunlaskentaohjelman pohjoismaisella
tieliikennemelun laskentamalleilla [1]. Laskentamallin tarkkuus on tien Idhietdi-
syydella tyypillisesti £2 dB. Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydéajan kes-
kiaanitasot (LAeq) suunnittelualueelle.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia.

e Laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 3. kertaluvun heijastukset

¢ Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

¢ Kukin melulédhde yksittaisena emissiolahteena (pohjoismaisen tie- ja raidelii-
kennelaskentamallin mukaisesti).

Liikennetiedot

Laskennoissa melulahteinad on huomioitu Sibeliuksenvaylan, Sipoontien, Ter-
vanokantien seka Urheilukadun liikenne. Liikennetiedot ja liikenne-ennusteet
perustuvat Jarvenpaan kaupungin toimittamiin liikennetietoihin. Tiedot kasitta-
vat nykyiset liikennemaarat seka ennusteen vuodelle 2040.

Ennusteiden nopeusrajoitukset oletettiin nykytilanteen mukaisiksi.

Taulukko 2. Tie- ja katuliikenteen maara- ja ominaisuustiedot

Sibeliuksenvayla 40 10 11500 10 14 000
Sipoontie 40 10 1700 10 1400
Tervanokantie 40 10 100 10 100
Urheilukatu 40 10 200 10 500

90 % liikennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22.
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Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ybajan keskidaanitasot LAeq, 7-22 ja LAeq,
22-7 selvitysalueelle. Melutilanne tarkasteltiin nykyisella maankaytélla tarkas-
telualueella seka vuoden 2040 ennustetilanteessa ehdotetulla maankayttéluon-
noksella.

Keskiaanitasoalueet on esitetty 5 dB portain vaihtuvina varialueina. Esimerkiksi
50-55 dB keskiaanitasoalue on variltdan tummanvihrea.

Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa 1-10.

Perustarkastelu

Liitteessa 1 on kuvattu paivaajan keskiaanitasot suunnittelualueella nykyisilla

liikennemaarilla. Liitteessa 2 on esitetty vastaavat ydajan keskiaanitasoalueet.
Nykytilanteessa selvitysalueen paivaajan (7-22) keskiaanitaso vaihtelee valilla
45-70 dB. Suurin keskiaanitaso vallitsee Sibeliuksenvaylan valitttmassa lahei-
syydessa. Etdisyyden kasvaessa vaylaan keskidanitaso tippuu huomattavasti.

Ydajan (22-7) keskidanitasot ovat noin 5-10 dB matalammat.

Liitteissa 3 ja 4 on esitetty ennustetilanteen vuoden 2040 paiva- ja ydajan kes-
kidaanitasot tarkastelualueella suunnitellulla maankaytélla. Ennustetilanteessa
selvitysalueen padivaajan (7-22) keskidaanitaso vaihtelee valilla 45-71 dB. Maan-
kayttéluonnoksen leikkiin- ja oleskeluun osoitetuilla piha-aluilla on suurimmil-
laan noin 50-55 dB, joka alittaa Vnp 1993/92 melutason paivaajan ohjearvon
55 dB. Y6ajan (7-22) keskiaanitaso sisapihalla ja ehdotetuilla oleskelu- ja leikki-
alueilla alittaa ydajan ohjearvon 45 dB.

Silta osin kuin paivaajan keskiaanitaso ylittda ennustetilanteessa 2040 55 dB
(liite 3), suositellaan viheralueiden osalta kaytettavan kaavamerkintaa EV VP-6
sijaan.

Ylempien kerrosten tarkastelu

Ylempien kerrosten tarkasteluja kaytetaan julkisivuihin ja mahdollisiin huoneis-
tokohtaisiin parvekkeisiin kohdistuvien meluun liittyvien kaavamaaraysten har-
kintaan ja muodostamiseen.

Rakennusten aaneneristavyysvaatimukset maaraytyvat julkisivuun kohdistuvan
keskiaanitason ja Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisten sisamelun oh-
jearvojen - 35 dB paivalla, yoélla 30 dB - erotuksena.

Melumallinnuksen tulosten perusteella uudisrakennusten Sibeliuksenvaylan puo-
leisille julkisivuille (julkisivut lanteen) kohdistuu vuoden 2040 ennustetussa lii-
kennetilanteessa enimmillaan 64 dB paivaajan keskiadnitaso. Sipoontien puolei-
silla julkisivuilla (julkisivut etelaan) vastaava arvo on 61 dB. Paivaajan julkisi-
vuille kohdistuvat keskiaanitasot on esitetty liitteessa 5.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ydaikana (22-7) vastaavat arvot ovat Sibeliuksenvaylan puoleisilla julkisivuilla
suurimmillaan 57 dB ja Sipoontien puoleisilla julkisivuilla 54 dB. Ydajan julkisi-
vuille kohdistuvat keskiadanitasot on esitetty liitteessa 6.

Koska lilkennemelu on kaytetyilla liikennetiedoilla noin 5-7 dB matalampi ydélla
kuin paivalla, on julkisivujen aanitasoerovaatimusten kannalta paivaajan oh-
jearvo selvityskohteessa maaraava.

Kerrostasoittain keskidanitasot pysyvat likimain samoina tarkasteltaessa julkisi-
vuja korkeussuunnassa. Tulokset on esitetty liitteissa 7-10.

Johtopaatokset ja suositukset kaavamaarayk-
siksi

Suunnitellulla maankaytdlla tontille muodostuu huomattavan paljon oleskeluun
ja leikkiin soveltuvaa piha-aluetta, jolla liikkenteen aiheuttamat keskidaanitasot
alittavat paivaajan ohjearvon 55 dB ja y6ajan ohjearvon 45 dB. Maankaytto-
luonnoksessa (Intro, 4.12.2020) esitetyilla lahiliikunta ja leikkialuilla keskiaani-
tasot alittavat ohjearvot. Eteldaisempi grillipaikka sijoittuu alueelle, jolla ydajan
ohjearvo tayttyy ns. laskentatarkkuuden rajoissa.

Alueilla, joilla keskiaanitasot ylittavat vnp 993/1992 ohjearvot ei tule osoittaa
leikkiin ja oleskeluun tarkoitettuja alueita ilman erillistd meluntorjuntaa.

Vnp 1993/92 mukaan virkistysalueille taajamissa sovelletaan ohjearvoja 55 dB
paivalla ja 50 dB ydélla. Em. syysta ennustetilanteessa 2040 padivaajan ohjear-

von 55 dB ylittavat virkistysalueet suositellaan merkittaviksi kaavamerkinnalla
EV.

Melumallinnuksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa asuinrakennusten
julkisivuille kohdistuu enimmillaan 64 dB paivaaikainen ja 57 dB ydaikainen
keskiaanitaso. Em. keskidaanitasot eivat edellyta julkisivuilta melualueilla vaadit-
tavaa ulkovaipan aaneneristavyytta 30 dB korkeampaa daneneristavyytta. Ta-
ten varsinaiselle kaavamaaraykselle melun huomioimisesta rakennussuunnitte-
lussa julkisivun aanitasoerovaatimuksen osalta ei ole tarvetta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Sadvelpuiston asemakaavan muutos, Jarvenpaa
St

Parvekkeiden osalta asetus 796/2017 maaraa parvekkeet lasitettavaksi, jos pai-
vaajan keskidanitaso ylittaa tarkasteltavalla julkisivulla 55 dB. Nain olleen suo-
r

sitellaan antamaan maarays parvekkeiden lasituksesta Sibeliuksenvaylan puo-
esitetty kuvassa 3. Parvekelasitettavat osat punaisella.

leisilla seka rakennusten valeihin sijoittuvilla julkisivuilla. Parkkihallin paalle si-
joittuvien asuinrivitalojen osalta lasitusmaaraykselle ei ole tarvetta. Suositus on

Kuva 3. Melun asettamat vaatimukset parvekelasituksen laajuudelle

Maankayttéluonnoksen (Intro, 4.12.2020) mukaisten uusien rakennusmassojen
eri ilmansuuntiin.

14

Sitowise Oy

julkisivut heijastavat niihin osuvaa aanta takaisin melulahteen suuntaan. Hei-
sijoittuu luonnollisen laskentaepavarmuuden sisdlle. Heijastusvaikutusta vahen-

jastusvaikutuksen suuruus Sibeliuksenvaylan lansipuolelle on kuitenkin pieni ja

taa lisdksi se, etta uudisrakennukset eivat muodosta yhtenaista Sibeliuksen-

vaylan suuntaista heijastuspintaa vaan hajottavat melun heijastusvaikutuksen
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lahteet ja kirjallisuus

1. Road Traffic Noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic
Council of Ministers 1996.

Liitteet

Liite 1 Paivaajan keskidanitasot LAeq7-22, nykytilanne 2021

Liite 2 Yoajan keskidanitasot LAeq22-7, nykytilanne 2021

Liite 3 Paivaajan keskiaanitasot LAeq7-22, ennustetilanne 2040

Liite 4 Yoajan keskiadnitasot LAeq22-7, ennustetilanne 2040

Liite 5 Paivaajan keskiaanitasot LAeq7-22, ennustetilanne 2040, julkisivulaskenta
Liite 6 Yoajan keskiddnitasot LAeq22-7, ennustetilanne 2040, julkisivulaskenta
Liite 7 Paivaajan keskiaanitasot LAeq7-22, ennustetilanne 2040, julkisivut lanteen
Liite 8 Paivaajan keskiaanitasot LAeq7-22, ennustetilanne 2040, julkisivut eteldan
Liite 9 Paivaajan keskiaanitasot LAeq22-7, ennustetilanne 2040, julkisivut lanteen

Liite 10 Paivaajan keskidanitasot LAeq22-7, ennustetilanne 2040, julkisivut etelaan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



6

Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Nykytilanne 2021

Keskiganitaso L,
Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

Mittakaava 1:2000

10 20 40 60
[ =il

VVAH/YKK66

0

45/08.03.2021

Keskidénitaso Laeq

<=45
45 < <=50
50 < Il <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

7o<.<=75
75<

Liite 1




6

Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Nykytilanne 2021

Keskiaanitaso L g
Ydaika klo 22-7

Laskentakorkeus mp+ 2m

Mittakaava 1:2000

0 20 40 60 80

100

I

VVAH/YKK66

0

45/08.03.2021

Keskidénitaso Laeq

<=45
45 < <=50
50 < Il <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

7o<.<=75
75<

Liite 2




i
k%
I
NS
\ S

Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040

Keskiganitaso L,
Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

| o 10 20 30 40 s0
I T e

Mittakaava 1:1700

m

VVAH/YKK66045/08.03.2021

Keskidénitaso Laeq

<=45
45 < <=50
50 < Il <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

7o<.<=75
75<

Liite 3




Savelpuisto, Jarvenpaa

asemakaavan melus
Ennustetilanne 2040

Keskiaanitaso L g
Ydaika klo 22-7

Laskentakorkeus mp

elvitys

+2m

—1 Mittakaava 1:1700

| o 10 20 30 40 s0
Il TN

VVAH/YKK66045/08.03.2021

Keskidénitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < Il <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 <[l <=70

7o<.<=75
75<

Liite 4




" LAHILIKUNTA

Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040
Julkisivut
Keskiaanitaso L g

Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

| Tie

Kaava-alue

D Tuleva rakennus
|:| Nykyinen rakennus

Keskidénitaso Laeq

<=45
45 < <=50
50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

70<.<=75
75 <

Liite 5




Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040
Julkisivut
Keskiaanitaso Laggq

Ydaika klo 22-7

Laskentakorkeus mp+ 2m

. Tie

Kaava-alue

D Tuleva rakennus
|:| Nykyinen rakennus

sITowise

N7 o

VVAH/YKK66045/08.03.2021

Keskidénitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

70<.<=75
75 <

Liite 6




Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040
Julkisivut [&nteen
Keskiganitaso Ly

Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

Tie
Kaava-alue

=
D Tuleva rakennus

Nykyinen rakennus

sITowise

Keskidanitaso Lagg

<=45
45< <=50
50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65

65 < <=70
70 < <=75
75<

Liite 7

VVAH/YKK66045/08.03.2021




VVAH/YKK66045/08.03.2021

Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040
Julkisivut etelaan
Keskiganitaso Ly

Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

Tie
Kaava-alue

=
D Tuleva rakennus

Nykyinen rakennus

sITowise

Keskidénitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65

65< <=70
70 < <=75
75 <
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Savelpuisto, Jarvenpaa
asemakaavan meluselvitys

Ennustetilanne 2040
Julkisivut [&nteen
Keskidanitaso Ly

Ydaika klo 22-7

Laskentakorkeus mp+ 2m

Tie
Kaava-alue

=
D Tuleva rakennus

Nykyinen rakennus

sITowise

Keskidénitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65

65 < <=70
70 < <=75
75<
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=
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LIITE 7
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 16.04.2021
Kaavan nimi Savelpuisto

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.03.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 010108
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,4540 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,4540

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 5,4540 100,0 10370 0,19 0,0000 10370

A yhteensa 1,2998 23,8 10370 0,80 1,2998 10370

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7469 13,7 -1,2027

IR yhteenséa

|L yhteensa 3,2019 58,7 -0,3025

[E yhteensa 0,2054 3,8 0,2054

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 5,4540 100,0 10370 0,19 0,0000 10370

A yhteensa 1,2998 23,8 10370 0,80 1,2998 10370

A 0,4477 34,4 1150 0,26 0,4477 1150

AK 0,8521 65,6 9220 1,08 0,8521 9220

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7469 13,7 -1,2027

VP 0,0000 -1,9496

VL 0,7469 100,0 0,7469

IR yhteensé

[L yhteensa 3,2019 58,7 -0,3025

Kadut 3,2019 100,0 -0,3025

|[E yhteensa 0,2054 3,8 0,2054

EV 0,2054 100,0 0,2054

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




